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TITRE IR

FAVORISER L’ ACCESDE TOUS
A UN LOGEMENT DIGNE ET ABORDABLE

CHAPITRE |FR
Améliorer lesrapportsentre propriétaireset locataires
dansleparcprivé

Article 1%

I.—Le chapitrel® du titrel® de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 est ainsi modifié:

1° Aprés le mot: «logement», la fin du troisieme ainéa de
I'article 1% est aing rédigée: «pour un motif discriminatoire défini a
I'article 225-1 du code pénal. » ;

2° L'article2 est ainsi rédigé:
«Art. 2. — Les dispositions du présent titre sont d’ ordre public.

«Le présent titre Sappligue aux locations de locaux a usage
d’habitation ou a usage mixte professionnel et d'habitation, et qui
constituent la résidence principale du preneur, ainsi qu’ aux garages, aires et
places de stationnement, jardins et autres locaux, |oués accessoirement au
local principal par le méme bailleur. La résidence principale est entendue
comme le logement occupé au moins huit mois par an, sauf obligation
professionnelle, raison de santé ou cas de force majeure, soit par le preneur
OuU son conjoint, soit par une personne a charge au sens du code de la
construction et de |” habitation.

« Toutefois, cetitre ne s applique pas :
«1° (Supprimé)

«2° Aux logements-foyers, a I'exception du premier alinéa de
I'article 6 et de I'article 20-1 ;

« 3° Aux logements meublés, régis par letitre | bis;
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«4° Aux logements attribués ou loués en raison de I'exercice d'une
fonction ou de I'occupation d’un emploi et aux locations consenties aux
travailleurs saisonniers, a I’exception de I'article 3-3, des deux premiers
alinéasdel’article 6, del’article 20-1 et de I'article 24-1. » ;

3° L’article 3 est ainsi rédigé :

«Art. 3.—Le contrat de location est établi par €crit et respecte un
contrat type défini par décret en Conseil d'Etat, pris aprés avis de la
Commission national e de concertation.

« Le contrat de location précise :

«1° Le nom ou la dénomination du bailleur et son domicile ou son
siége social ainsi que, le cas échéant, ceux de son mandataire ;

« 2° Le nom ou la dénomination du locataire ;
« 3° Ladate de prise d' effet et ladurée;;

«4° La consistance, la destination ainsi que la surface habitable de la
chose louée, définie par le code de la construction et de |” habitation ;

«5° La désignation des locaux et équipements d'usage privatif dont le
locataire a la jouissance exclusive et, le cas échéant, I’énumération des
parties, équipements et accessoires de I'immeuble qui font I’objet d'un
usage commun, ainsi que des équipements d’'accés aux technologies de
I"information et de lacommunication ;

«6° Le montant du loyer, ses modalités de paiement ainsi que ses
regles derévision éventuelle ;

«7°Le loyer de référence et le loyer de référence majoré,
correspondant a la catégorie de logement et définis par le représentant de
I’Etat dans le département dans les zones ou s applique I’ arrété mentionné
aul del’article 17 ;

«8° Le montant et ladate de versement du dernier loyer acquitté par le
précédent locataire, dés lors que ce dernier a quitté le logement moins de
dix-huit mois avant la signature du bail ;



«9° La nature et le montant des travaux effectués dans le logement
depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier
renouvellement du balil ;

« 10° Le montant du dép6t de garantie, si celui-ci est prévu.

«Le renoncement, le cas échéant, au bénéfice de la garantie
universelle des loyers, telle que prévue a l'article 24-2, doit étre
expressément mentionné dans le contrat de location. A défaut, le bailleur
S engage a déclarer le contrat de location auprés de |’ agence mentionnée au
Il du méme article 24-2.

«Une notice d'information relative aux droits et obligations des
locataires et des bailleurs ainsi qu’'aux voies de conciliation et de recours
qui leur sont ouvertes pour régler leurs litiges est annexée au contrat de
location. Cette notice dinformation précise également les droits,
obligations et effets, pour les parties au contrat de location, de la mise en
cauvre de la garantie universelle des loyers, telle que prévue au méme
article 24-2. Un arrété du ministre chargé du logement, pris aprés avis de la
Commission nationale de concertation, détermine le contenu de cette
notice.

«Lorsque I'immeuble est soumis au statut de la copropriété, le
copropriétaire bailleur est tenu de communiquer au locataire les extraits du
reglement de copropriété concernant la destination de I'immeuble, la
jouissance et I'usage des parties privatives et communes, et précisant la
guote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.

« Lebailleur ne peut pas se prévaoir de laviolation du présent article.

«Chague partie peut exiger de |'autre partie, a tout moment,
|'établissement d'un contrat conforme au présent article. En cas de
mutation a titre gratuit ou onéreux du logement, le nouveau bailleur est
tenu de notifier au locataire son nom ou sa dénomination et son domicile ou
son siége socia ainsi que, le cas échéant, ceux de son mandataire.

« En cas d'absence dans le contrat de location d'une des informations
relatives a la surface habitable, aux loyers de référence et au dernier loyer
acquitté par le précédent locataire, le locataire peut, dans un délai d'un
mois a compter de la prise d'effet du contrat de |ocation, mettre en demeure
le bailleur de porter ces informations au bail. A défaut de réponse du
bailleur dans le délai d’un mois ou en cas de refus de ce dernier, le locataire



peut saisir, dans le délai de trois mois a compter de la mise en demeure, la
juridiction compétente afin d obtenir, le cas échéant, la diminution du
loyer. »;

4° L'article 3-1 est ainsi rédigé:

«Art. 3-1. —Lorsgue la surface habitable de la chose louée est
inférieure de plus d'un vingtiéme a celle exprimée dans le contrat de
location, le bailleur supporte, & la demande du locataire, une diminution du
loyer proportionnelle a1’ écart constaté. A défaut d’ accord entre les parties
ou a défaut de réponse du bailleur dans un délai de deux mois a compter de
la demande en diminution de loyer, le juge peut étre saisi, dans le délai de
guatre mois a compter de cette méme demande, afin de déterminer, le cas
échéant, la diminution de loyer a appliquer. La diminution de loyer
acceptée par le bailleur ou prononcée par le juge prend effet a la date de
signature du bail. Si la demande en diminution du loyer par le locataire
intervient plus de six mois a compter de la prise d’effet du bail, la
diminution de loyer acceptée par e bailleur ou prononcée par le juge prend
effet &ladate de lademande. » ;

5° L'article 3-2 est ainsi rédigé :

«Art. 3-2. —Un état des lieux est établi selon des modalités définies
par décret en Conseil d Etat, pris aprés avis de la Commission nationale de
concertation, dans les mémes formes et en autant d’exemplaires que de
parties lors de la remise et de la restitution des clés. Il est établi
contradictoirement et amiablement par les parties ou par un tiers mandaté
par elles et joint au contrat de location.

« Si |'état des lieux ne peut étre établi dans les conditions prévues au
premier ainéa, il est éabli par un huissier de justice, sur I'initiative de la
partie la plus diligente, a frais partagés par moitié entre le bailleur et le
locataire et & un colit fixé par décret en Conseil d’ Etat. Dans ce cas, les
parties en sont avisées par I'huissier au moins sept jours a I'avance, par
lettre recommandée avec demande d’ avis de réception.

« A défaut d état des lieux ou de la remise d’un exemplaire de I état
des lieux a I'une des parties, la présomption établie par I'article 1731 du
code civil ne peut étre invoquée par celle des parties qui a fait obstacle a
I" établissement de I’ acte ou a saremise al’ une des parties.



« Le locataire peut demander au bailleur ou a son représentant de
compléter |'état des lieux dans un délai de dix jours a compter de son
établissement. Si cette demande est refusée, le locataire peut saisir la
commission départemental e de conciliation territorialement compétente.

« Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire peut
demander que I'état des lieux soit complété par I'état des ééments de
chauffage.

«Le propriétaire ou son mandataire compléte les états des lieux
d’entrée et de sortie par les relevés des index pour chague énergie, en
présence d'une installation de chauffage ou d'eau chaude sanitaire
individuelle, ou collective avec un comptage individuel. L' extrait de I’ état
des lieux correspondant est mis a la disposition de la personne chargée
d’établir le diagnostic de performance énergétique prévu al’article L. 134-
1 du code de la construction et de I’ habitation qui en fait la demande, sans
préudice de la mise a disposition des factures. » ;

6° Aprés|’article 3-2, il estinséré un article 3-3 ainsi rédigé :

«Art. 3-3. —Un dossier de diagnostic technique, fourni par le bailleur,
est annexé au contrat de location lors de sa signature ou de son
renouvellement et comprend :

« 1° Le diagnostic de performance énergétique prévu al’article L. 134-
1 du code de la construction et de |” habitation ;

«2° Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles
L. 1334-5 et L. 1334-7 du code de la santé publique ;

« 3° Une copie d'un état mentionnant I’ absence ou, le cas échéant, la
présence de matériaux ou produits de la construction contenant de
I’amiante. Un décret en Conseil d Etat définit les modalités d application
du présent 3°, notamment la liste des matériaux ou produits concernés ;

«4°Un éat de I'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont
I’objet est d' évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des
personnes. Un décret en Conseil d Etat définit les modalités d' application
du présent 4°, ainsi que les dates d'entrée en vigueur de |’obligation en
fonction des enjeux liés aux différents types de logements, dans lalimite de
six ans a compter de la publication delaloi n° du  pour I'accés au
logement et un urbanisme rénové.
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« Dans les zones mentionnées aul de I'articleL. 125-5 du code de
I’ environnement, le dossier de diagnostic technique est complété a chaque
changement de locataire par I’ état des risques naturels et technol ogiques.

«Le locataire ne peut se prévaloir a I'encontre du bailleur des
informations contenues dans le diagnostic de performance énergétique, qui
n'aqu’ une valeur informative.

«Le propriétaire bailleur tient le diagnostic de performance
énergétique aladisposition de tout candidat locataire. » ;

7° L'article 4 est ainsi modifié:

a) Aui, aprés le mot ;. « amendes », sont insérés les mots: «ou des
pénalités » ;

abis) Aur, le mot: «quarante» est remplacé par les mots:
«vingtetun»;

ater) Il est gjoutéunt ains rédigé:

«t) Qui impose au locataire, en surplus du paiement du loyer pour
occupation du logement, de souscrire un contrat pour la location
d’ équipements. » ;

b) (Supprimé)
8° L'article5 est ainsi rédigé:

«Art. 5. —I. — Larémunération des personnes mandatées pour se livrer
ou préter leur concours a |’entremise ou a la négociation d' une mise en
location d’un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a la charge
exclusive du bailleur, a I'exception des honoraires liés aux prestations
mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas du présent |.

« Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du
preneur, constituer son dossier et rédiger un bail sont partagés entre le
bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au preneur
pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure
inférieur ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la
chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des
conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus a la signature du
bail.



« Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des
lieux sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes
comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celui
imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un plafond par métre carré
de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et
révisable chague année, dans des conditions définies par décret. Ces
honoraires sont dus & compter de laréalisation de la prestation.

« Les trois premiers alinéas du présent | ainsi que les montants des
plafonds qui y sont définis sont reproduits, a peine de nullité, dans le
contrat de bail lorsgue celui-ci est conclu avec le concours d’ une personne
mandatée et rémunérée a cette fin.

«Il. — Les professionnels qui interviennent, a quelque titre que ce soit,
lors de la conclusion du contrat de bail d’un logement, lors de la location
Ou pour en assurer la gestion locative communiquent a I’ observatoire local
des loyers compétent, tel que défini al’article 16, desinformations relatives
au logement et au contrat de location. Cette communication s effectue
directement ou par I'intermédiaire d' un organisme tiers qui transmet ces
informations a I'association mentionnée au cinquieme ainéa du méme
article 16, selon une méthodologie validée par I'instance scientifique
mentionnée audit article.

« La nature de ces informations et les conditions dans lesquelles elles
sont transmises sont définies par décret.

« Toute personne intéressée peut communiquer a I’ observatoire local
des loyers les informations mentionnées au premier alinéa du présent I1.

« En cas de manquement a I’ obligation mentionnée au méme premier
alinéa d'une personne exercant une activité mentionnée a |’ article 1% de la
loi n°70-9 du 2janvier 1970 réglementant les conditions d'exercice des
activités relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les
fonds de commerce, |’ observatoire local des loyers saisit la commission de
contréle mentionnée al’ article 13-5 delamémeloi. » ;

9° Au deuxiéme ainéa de I'article 6, les mots: « d’habitation » sont
remplacés par les mots : « de résidence », le mot : « premier » est remplacé
par le mot: «deuxieme» et la référence: «au deuxieme ainéa» est
remplacée par les références: « aux 2° a4° »;

10° L’article 7 est ainsi modifié :
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a) Le a est complété par une phrase ainsi rédigée:

« Le paiement partiel du loyer par le locataire réalisé en application
des articles L. 542-2 et L. 831-3 du code de la sécurité sociale ne peut étre
considéré comme un défaut de paiement du locataire ; »

b) Le d est complété par deux phrasesainsi rédigées :

« Les modalités de prise en compte de la vétusté de la chose louée sont
déterminées par décret en Conseil d Etat, aprés avis de la Commission
nationale de concertation. Lorsque les organismes bailleurs mentionnés a
I'article L. 411-2 du code de la construction et de I’ habitation ont conclu
avec les représentants de leurs locataires des accords locaux portant sur les
modalités de prise en compte de la vétusté et établissant des grilles de
vétusté applicables lors de I’ état des lieux, le locataire peut demander a ce
gue les stipulations prévues par lesdits accords soient appliquées ; »

c) Leeestains rédigé:

«€) De permettre |'acces aux lieux loués pour la préparation et
I'exécution de travaux d’amélioration des parties communes ou des parties
privatives du méme immeuble, de travaux nécessaires au maintien en état
ou a I’entretien normal des locaux loués, de travaux d amélioration de la
performance énergétique a réaliser dans ces locaux et de travaux qui
permettent de remplir les obligations mentionnées au premier ainéa de
I’article 6. Les deux derniers alinéas de I'article 1724 du code civil sont
applicables a ces travaux sous réserve du respect de la loi n° 67-561 du
12 juillet 1967 relative a I'amélioration de I’habitat. Avant le début des
travaux, le locataire est informé par le bailleur de leur nature et des
modalités de leur exécution par une notification de travaux qui lui est
remise en main propre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. Aucuns travaux ne peuvent étre réalisés les samedis, dimanches
et jours fériés sans |'accord exprés du locataire. Si les travaux entrepris
dans un local d'habitation occupé, ou leurs conditions de réalisation,
présentent un caractére abusif ou vexatoire ou ne respectent pas les
conditions définies dans la natification de préavis de travaux ou s leur
exécution a pour effet de rendre I'utilisation du local impossible ou
dangereuse, le juge peut prescrire, sur demande du locataire, I'interdiction
ou I'interruption des travaux entrepris; »

d) Legestains rédigé:
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« @) De s assurer contre les risgues dont il doit répondre en sa qualité
de locataire et d’ en justifier lors de la remise des clés puis, chaque année, a
la demande du bailleur. La justification de cette assurance résulte de la
remise au bailleur d’ une attestation de I" assureur ou de son représentant.

« Toute clause prévoyant la résiliation de plein droit du contrat de
location pour défaut d’assurance du locataire ne produit effet qu'un mois
aprés un commandement demeuré infructueux. Ce commandement
reproduit, a peine de nullité, les dispositions du présent alinéa.

« A défaut de la remise de I’ attestation o assurance et aprés un déai
d’un mois a compter d’'une mise en demeure non suivie d’effet, le bailleur
peut souscrire une assurance pour compte du locataire, récupérable aupres
de celui-ci.

« Cette mise en demeure doit informer le locataire de la volonté du
bailleur de souscrire une assurance pour compte du locataire et vaut
renoncement a la mise en ceuvre de la clause prévoyant, le cas échéant, la
résiliation de plein droit du contrat de location pour défaut d’ assurance du
locataire.

« Cette assurance constitue une assurance pour compte au sens de
I'article L. 112-1 du code des assurances. Elle est limitée a la couverture de
la responsahilité locative mentionnée au premier alinéa du présentg. Le
montant total de la prime d’assurance annuelle, éventuellement majoré
dans la limite d’'un montant fixé par décret en Conseil d Etat, est
récupérable par le bailleur par douzieme a chague paiement du loyer. Il est
inscrit sur I'avis d’ échéance et porté sur la quittance remise au locataire.

« Une copie du contrat d'assurance est transmise au locataire lors de la
souscription et a chaque renouvellement du contrat.

« Lorsgue le locataire remet au bailleur une attestation d’ assurance ou
en cas de départ du locataire avant le terme du contrat d’assurance, le
bailleur résilie le contrat souscrit pour le compte du locataire dans le délai
le plus bref permis par lalégislation en vigueur. La prime ou la fraction de
prime exigible dans ce délai au titre de la garantie souscrite par le bailleur
demeure récupérable auprés du locataire. » ;

11° Aprés|’article 7, il est inséré un article 7-1 ainsi rédigé :
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«Art. 7-1. — Toutes actions dérivant d’ un contrat de bail sont prescrites
par trois ans a compter du jour ou le titulaire d’ un droit a connu ou aurait
dd connaitre les faits lui permettant d’ exercer ce droit.

« Toutefois, I'action en révision du loyer par le bailleur est prescrite un
an aprés la date convenue par les parties dans le contrat de bail pour réviser
ledit loyer. » ;

12° Le premier ainéa de |'article 8 est complété par une phrase ainsi
rédigée:

«Le locataire transmet au sous-locataire |'autorisation écrite du
bailleur et la copie du bail en cours. » ;

13° Apres|’article 8, il estinséré un article 8-1 ainsi rédigé :

«Art. 8-1.—I.—La colocation est définie comme la location d'un
méme logement par plusieurs locataires, constituant leur résidence
principale, et formalisée par la conclusion d'un contrat unique ou de
plusieurs contrats entre les locataires et |e bailleur.

« | bis. —Lorsque la colocation est formalisée par la conclusion de
plusieurs contrats entre les locataires et le bailleur, elle constitue une
division du logement tenue au respect des articlesL. 111-6-1 et L. 111-6-1-
1 du code de la construction et de |” habitation.

« Chague contrat de bail formalisant une colocation respecte le présent
titre1® ou, sil concerne un logement loué meublé, le titrel® bis de la
présente loi.

«Le montant de la somme des loyers percus de |'ensemble des
colocataires ne peut étre supérieur au montant du loyer applicable au
logement en application des articles 17 ou 25-9. Les articles 17-1 et 17-2
sont applicables.

«Les normes de peuplement prises en application du2°dul de
I'article L. 831-3 du code de la sécurité sociale s'imposent aux logements
loués en colocation.

«Un décret en Conseil d'Etat adapte aux logements loués en
colocation les caractéristiques applicables aux conditions de décence.
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«Il.—Le contrat de bail d’une colocation respecte un contrat type
défini par décret en Conseil d Etat, pris aprés avis de la Commission
national e de concertation.

«Ill.—Les parties au contrat de bail d’une colocation peuvent
convenir dans le bail de la souscription par le bailleur d’ une assurance pour
compte récupérable aupres des colocataires dans les conditions prévues
aug de l'article7. Les colocataires peuvent provoquer la résiliation de
I"assurance pour compte récupérable dans les conditions fixées au méme
article.

«lV.—Les charges locatives accessoires au loyer principal dun
contrat de bail d’une colocation sont récupérées par le bailleur au choix des
parties comme prévu par ce contrat :

« 1° Soit dans les conditions prévues a I’ article 23, lorsgu’il s agit de
provisions pour charges;

« 2° Soit sous laforme d’un forfait versé simultanément au loyer, dont
le montant et la périodicité de versement sont définis dans le contrat et qui
ne peut donner lieu a complément ou a régularisation ultérieure. Le
montant du forfait de charges est fixé en fonction des montants exigibles
par le bailleur en application de I’ article 23 et peut étre révisé chagque année
aux mémes conditions que le loyer principal. Ce montant ne doit pas étre
manifestement disproportionné au regard des charges dont le locataire ou,

le cas échéant, |e précédent locataire se serait acquitté.

«V.—La solidarité d'un des colocataires et celle de la personne qui
sest portée caution pour lui prennent fin a la date d'effet du congé
réguliérement délivré et lorsqu’un nouveau colocataire figure au bail. A
défaut, la solidarité du colocataire sortant ' éteint au plus tard &’ expiration
d’'un délai de six mois apres la date d' effet du congé.

«L’acte de cautionnement des obligations d’'un ou de plusieurs
colocataires résultant de la conclusion d'un contrat de bail d’ une colocation
identifie nécessairement, sous peine de nullité, le colocataire pour lequel le
congé met fin al’ engagement de la caution. »

II.—Lamémeloi est ains modifiée:

1° Lek del’article 4 est ainsi modifié:
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a) Apréslemot : « lieux », sont inséréslesmots : « de sortie » ;

b) A lafin, laréférence : « 3 » est remplacée par laréférence: « 3-2 » ;
2° et 3° (Supprimés)

4° Lel° del’article 43 est ainsi rédigé:

«1°Les1® et 2° et le dernier alinéa de I’ article 3-3 sont applicables a
compter du 1¥ janvier 2015 ; »

5° et 6° (Supprimeés)

Il bis. — Aprés I'article 10 de la loi n° 75-1351 du 31 décembre 1975
relative a la protection des occupants de locaux d’habitation, il est inséré
un article 10-1 A ainsi rédigé:

«Art. 10-1 A—Quiconque exécute ou fait exécuter les travaux
mentionnés aux deux premiers alinéas de I'article 2 de laloi n° 67-561 du
12 juillet 1967 relative al’amélioration de I’ habitat ou au e de I’ article 7 de
laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 sans avoir
fait la notification, prévue auxdits articles, ou sans respecter les conditions
d’exécution figurant dans la notification ou encore malgré une décision
d'interdiction ou d'interruption des travaux prononcée par le juge du
tribunal d’instance, statuant par ordonnance de référé, encourt les sanctions
prévuesal’article L. 480-4 du code de I’ urbanisme.

«Le tribunal peut, en outre, ordonner la remise en état des lieux aux
frais du condamné.

« Les premier, troisieme et quatriéme alinéas de I'article L. 480-1, les
articles L. 480-2, L.480-3, L.480-7, L.480-8 et L.480-9 du code de
I" urbanisme sont applicables aux infractions mentionnées au premier alinéa
du présent article. »

Il ter. — Au premier alinéa de I'article 59 bis de la loi n° 48-1360 du
1% septembre 1948 portant modification et codification de la |égislation
relative aux rapports des bailleurs et locataires ou occupants de locaux
d'habitation ou a usage professionnel et instituant des allocations de
logement, les mots : « sera puni d’un emprisonnement de deux ans et d'une
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amende de 4500euros» sont remplacés par les mots: «encourt les
sanctions prévues al’ article L. 480-4 du code de I’ urbanisme ».

[1l.—Au premier adinéa dull de I'aticle L.1255 du code de
I'environnement, la référence: «3-1» est remplacée par la référence:
«3-3».

IV.—Au deuxiéme ainéa de I'article 1724 du code civil, le mot :
« quarante » est remplacé par lesmots : « vingt et un ».

Article 1 bisA

Le Gouvernement remet au Parlement, dans les six mois suivant la
promulgation de la présente loi, un rapport sur I’ opportunité de réviser le
décret n° 2002-120 du 30janvier 2002 relatif aux caractéristiques du
logement décent pris pour I'application de I'article 187 de la loi n° 2000-
1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement
urbains, notamment sur la possibilité d' une évolution de la définition du
seuil minimal de surface habitable en deca duquel un logement est
considéré comme indécent et d'une intégration de la performance
énergétique parmi les caractéristiques du logement décent.

Article 1% bisB

I.—Le quatrieme alinéa de I'article 2 de la loi n°2010-238 du
9 mars 2010 visant & rendre obligatoire I'installation de détecteurs de
fumée danstous les lieux d’ habitation est ainsi modifié:

1° Lapremiére phrase est ainsi modifiée :

a) Au début, les mots : « L' occupant d’'un logement, qu’il soit locataire
ou propriétaire, » sont remplacés par les mots: «Le propriétaire d'un
logement » ;

b) Sont gjoutés les mots: «et S'assure, si le logement est mis en
location, de son bon fonctionnement lors de I’ établissement de I’ état des
lieux mentionné & |’ article 3-2 de laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant
aaméliorer les rapports locatifs et portant modification de laloi n° 86-1290
du 23 décembre 1986 » ;

2° Laseconde phrase est ainsi modifiée :
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a) Au début, le mot : « Il » est remplacé par les mots: « L’occupant
d’un logement, qu'’il soit locataire ou propriétaire, » ;

b) Sont gjoutés les mots : « et assure son renouvellement, si nécessaire,
tant qu’il occupe le logement » ;

3° (Supprimé)

| bis. — Au second ainéa de I'article 3 de laméme loi, les mots: « que
I'assuré s'est conformé» sont remplacés par les mots: «qu'il est
satisfait ».

Il.—Pour les logements occupés par un locataire au moment de
I’entrée en vigueur de I'article 1% de la loi n° 2010-238 du 9 mars 2010
visant a rendre obligatoire I'installation de détecteurs de fumée dans tous
les lieux d habitation, I’obligation d’installation faite au propriétaire est
satisfaite par la fourniture d’un détecteur a son locataire ou, S'il le souhaite,
par e remboursement au locataire de I’ achat du détecteur.

Article 1¥ bis

La section 1 du chapitre Il du titre VIII du livre 11l du code civil est
ainsi modifiée :

1° L'article 1751 est ainsi modifié:

a) Apres la premiére occurrence du mot : « époux », la fin du premier
alinéa est ainsi rédigée: «, quel que soit leur régime matrimonial et
nonobstant toute convention contraire et méme si le bail a éé conclu avant
le mariage, ou de deux partenaires liés par un pacte civil de solidarité, dés
lors que les partenaires en font la demande conjointement, est réputé
appartenir al’un et al’autre des époux ou partenaires liés par un pacte civil
de solidarité. » ;

b) Au dernier alinéa, les mots: «, le conjoint » sont remplacés par les
mots: «ou d'un des partenaires liés par un pacte civil de solidarité, le
conjoint ou le partenaire lié par un pacte civil de solidarité » ;

2° |l est gjouté un article 1751-1 ainsi rédigeé :

«Art. 1751-1. — En cas de dissolution du pacte civil de solidarité, I'un
des partenaires peut saisir le juge compétent en matiere de bail aux fins de
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se voir attribuer le droit au bail du local, sans caractére professionnel ou
commercial, qui sert effectivement a |’ habitation des deux partenaires, sous
réserve des créances ou droits a indemnité au profit de I’ autre partenaire.
Le bailleur est appelé a I'instance. Le juge apprécie la demande en
considération des intéréts sociaux et familiaux des parties. »

Article2

I.—Le chapitrell du titrel® de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989
précitée est ainsi modifié:

1° A la premiére phrase du premier alinéa de I'article 11-1, le mot :
«dix » est remplacé par le mot : «cing »;

1° bisA Aprésl'article 11-1, il est inséré un article 11-2 ainsi rédigé :

«Art. 11-2. —Lorsgu'un immeuble indivis ayant cing locaux
d’ habitation ou plus est mis en copropriété, les baux en cours sont prorogés
de plein droit d’'une durée de trois ans de plus que leur durée contractuelle
ou légale antérieure, dés lors que I'immeuble est situé dans une des zones
mentionnées au | del’article 17. » ;

1°bisA l'article12, la référence: «au deuxiéme ainéa du
paragraphe | de » est remplacée par le mot : «a»;

2° (Supprimé)

3° Au troisiéme alinéa de I'article 14-1, les mots: « comme il est dit
aux premier et deuxieme alinéas de I'article21 de la loi n° 91-650
du 9juillet 1991 portant réforme des procédures civiles d exécution pour
constater » sont remplacés par les mots : «, dans les conditions prévues aux
articles L. 142-1 et L. 142-2 du code des procédures civiles d' exécution, a
la constatation de » ;

4° ' article 15 est ainsi modifié :

a) Lepremier alinéadu | est ainsi modifié:
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—a la seconde phrase, aprés la deuxiéme occurrence du mot:
«reprise », sont insérés les mots: «ains que la nature du lien existant
entre le bailleur et le bénéficiaire delareprise » ;

— sont gjoutées trois phrases ainsi rédigées :

« Lorsqu’'il donne congé a son locataire pour reprendre le logement, le
bailleur justifie du caractére réel et sérieux de sa décision de reprise. Le
délai de préavis applicable au congé est de six mois lorsqu’il émane du
bailleur. En cas d’acquisition d’ un bien occupé, tout congé pour vente n’est
autorisé qu’a compter du terme du premier renouvellement du bail en cours
et tout congé pour reprise N'est autorisé qu’a compter du terme du bail en
cours ou, S le terme du bail intervient moins de deux ans aprés
I’ acquisition, aprés un délai de deux ans. » ;

b) Aprésle premier dinéadu |, sont insérés sept alinéas ains rédigés :

« En cas de contestation, le juge peut, méme d' office, vérifier laréalité
du motif du congé et le respect des obligations prévues au présent article. |1
peut notamment déclarer non valide le congé si la non-reconduction du bail
N’ apparait pas justifiée par des é éments sérieux et |égitimes.

« Toutefois, la possibilité pour un bailleur de donner congé a un
locataire et ladurée du bail sont suspendues a compter :

«a) De la réception de I’ avis de tenue de la réunion de la commission
départementale compétente en matiere d environnement, de risques
sanitaires et technologiques, notifié par le représentant de I’ Etat dans le
département dans les conditions prévues aux articlesL. 1331-26 et L. 1331-
27 du code de la santé publique ;

«b) De I'engagement par le maire de la procédure contradictoire
prévue a I'article L. 511-2 du code de la construction et de I’ habitation,
relative aux batiments menagant ruine.

« Cette suspension est levée a I'expiration d'un délai maximal de six
mois a compter de la réception du courrier de I’autorité administrative
compétente engageant |’ une des procédures mentionnées aux a et b, faute
de notification d'un des arrétés prévus a leur issue ou de leur abandon.

«Lorsque I'autorité administrative compétente a notifié les arrétés
prévus respectivement aux articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la
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santé publique ou a I'articleL. 511-2 du code de la construction et de
I" habitation, il est fait application desarticles L. 521-1 et L. 521-2 du méme
code.

«Une notice d'information relative aux obligations du bailleur et aux
voies de recours et d’ indemnisation du locataire est jointe au congé délivré
par le bailleur en raison de sa décision de reprendre ou de vendre le
logement. Un arrété du ministre chargé du logement, pris aprés avis de la
Commission nationale de concertation, détermine le contenu de cette
notice. » ;

c) Le deuxiéme alinéa du méme | est remplacé par neuf alinéas ains
rédigés:

« Lorsqu’'il émane du locataire, le délai de préavis applicable au congé
est de trois mois.

« Ledéai de préavis est toutefois d'un mois::

«1° A Sur les territoires mentionnés au premier ainéa dul de
I'article 17 ;

«1° En cas d'obtention d’'un premier emploi, de mutation, de perte
d’ emploi ou de nouvel emploi consécutif a une perte d’ emploi ;

« 1° bis Pour le locataire dont I’ état de santé, constaté par un certificat
médical, justifie un changement de domicile ;

«2° Pour les bénéficiaires du revenu de solidarité active ou de
I'allocation adulte handicapé ;

«3° Pour le locataire qui sest vu attribuer un logement défini a
I'article L. 351-2 du code de la construction et de I habitation.

«Le locataire souhaitant bénéficier des délais réduits de préavis
mentionnés aux 1° A a 3° précise le motif invoqué et le justifie au moment
de’envoi de lalettre de congé. A défaut, le délai de préavis applicable ace
congé est de trois mois.

«Le congé doit ére notifié par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, signifié par acte d'huissier ou remis en main propre
contre récépissé ou émargement. Ce délai court a compter du jour de la
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réception de la lettre recommandée, de la signification de I’ acte d' huissier
ou de laremise en main propre. » ;

c bis) Au septiéme alinéadu I, le mot : « quatriéme » est remplacé par
le mot : « troisieme » ;

d) Le premier alinéadu Il est ainsi modifié:

—les mots : « plus de soixante-dix ans et dont les ressources annuelles
sont inférieures & une fois et demie le montant annuel du salaire minimum
de croissance » sont remplacés par les mots : « plus de soixante-cing ans et
dont les ressources annuelles sont inférieures a un plafond de ressources en
vigueur pour |'attribution des logements locatifs conventionnés fixé par
arrété du ministre chargé du logement » ;

— est gjoutée une phrase ainsi rédigée :

« Le présent alinéa est applicable lorsque le locataire a a sa charge une
personne vivant habituellement dans le logement et remplissant lesdites
conditions. » ;

€) Au deuxiéme alinéa du méme Il1, les mots : « soixante ans ou si ses
ressources annuelles sont inférieures a une fois et demie le montant annuel
du salaire minimum de croissance» sont remplacés par les mots:
« Soixante-cing ans ou S ses ressources annuelles sont inférieures au
plafond de ressources mentionné au premier alinéa » ;

f) Au dernier ainéa du mémelll, aprés le mot: «locataire», sont
insérés les mots : « ou de la personne a sacharge » ;

0) Il est goutéun |V ainsi rédigé:

«lV.—Le fait pour un bailleur de déivrer un congé justifié
frauduleusement par sa décision de reprendre ou de vendre le logement est
puni d' une amende pénale dont le montant ne peut étre supérieur a 6 000 €
pour une personne physique et a 30 000 € pour une personne morale.

«Le montant de I'amende est proportionné a la gravité des faits
constatés. Le locataire est recevable dans sa constitution de partie civile et
la demande de réparation de son préudice.

Il.—La loi n°75-1351 du 31 décembre 1975 relative a la protection
des occupants de locaLix a usage d’ habitation est ainsi modifiée :
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1° L’article 10 est ainsi modifié :
a) Lel est complété par deux alinéas ains rédigés:

« En cas d'absence d’ acceptation par un des locataires ou occupants de
bonne foi des offres de vente mentionnées aux premier et troisiéme alinéas,
le bailleur communique sans délai au maire de la commune sur le territoire
de laguelle est situé I'immeuble le prix et les conditions de la vente de
I’ensemble des locaux pour lesquels il N'y a pas eu acceptation de ces
offres de vente. A défaut, toute vente & un autre acquéreur est réputée nulle.

« La commune dispose aors, pour assurer le maintien dans les lieux
des locataires, d'un délai de deux mois a compter de cette notification pour
décider d’acquérir le ou les logements au prix déclaré ou proposer de les
acquérir & un prix inférieur. A défaut d’accord amiable, le prix
d’'acquisition est fixé par la juridiction compétente en matiére
d’ expropriation; ce prix est exclusif de toute indemnité accessoire,
notamment de I’indemnité de réemploi. Le prix est fixé, payé ou, le cas
échéant, consigné selon les régles applicables en matiére d’ expropriation.
En cas d'acquisition, la commune régle le prix au plus tard six mois aprés
sa décision d’acquérir le bien au prix demandé, |a décision définitive de la
juridiction ou la date de I’ acte ou du jugement d’ adjudication. En |’ absence
de paiement ou, S'il y a obstacle au paiement, de consignation de la somme
due a I'expiration du déla de six mois prévu au présent ainéa, le
propriétaire reprend lalibre disposition de son bien. » ;

b) Lelll est complété par une phrase ainsi rédigée :

« 1l ne s'applique ni aux ventes d’un ou de plusieurs locaux a usage
d’habitation ou a usage mixte d'habitation et professionnel d’'un méme
immeuble a un organisme mentionné a I'articleL. 411-2 du code de la
construction et de I’habitation, ni, pour les logements faisant I’objet de
conventions conclues en application de I'article L. 351-2 du méme code,
aux ventes d'un ou de plusieurs locaux a usage d'habitation ou a usage
mixte d’habitation et professionnel d'un méme immeuble a une société
d’ économie mixte mentionnée & I'articleL. 481-1 dudit code ou & un
organisme hénéficiant de I'agrément prévu a I'article L. 365-1 du méme
code. »;

2° L’article 10-1 est ainsi modifié:
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a) Au premier alinéa du A dul et au deuxiéme ainéa dull, le mot:
«dix » est remplacé par le mot : « cing » ;

b) (Supprimé)

Article3

I.—Le chapitrelll du titrel® de la loi n°89-462 du 6juillet 1989
précitée est ainsi modifié:

1° L’article 16 est ainsi rédigé:

« Art. 16. — Des observatoires locaux des loyers peuvent étre créés a
I"initiative des collectivités territoriales, des établissements publics de
coopération intercommunale a fiscalité propre compétents en matiere
d’habitat ou de |’ Etat. Ces observatoires ont notamment pour mission de
recueillir les données relatives aux loyers sur une zone géographique
déterminée et de mettre a la disposition du public des résultats statistiques
représentatifs sur ces données.

« Le parc de référence pour |’observation et |I’analyse des loyers est
congtitué de I'ensemble des locaux a usage d’ habitation ou a usage mixte
professionnel et d habitation, a I’exception de ceux appartenant aux
organismes d’ habitations a loyer modéré et aux sociétés d’ économie mixte
de construction et de gestion des logements sociaux, ainsi que de ceux
appartenant aux organismes bénéficiant de I’agrément relatif a la maitrise
d’'ouvrage prévu a l'articleL. 365-2 du code de la construction et de
I" habitation.

« Les observatoires locaux des loyers mentionnés au premier alinéa
sont agréés par le ministre chargé du logement, dans des conditions fixées
par décret, apres avis du comité régional de |’ habitat et de I’ hébergement
ou du conseil départemental de I’ habitat et de I’ hébergement mentionnés a
I"articleL. 364-1 du code de la construction et de I'habitation et sous
condition du respect des prescriptions méthodologiques émises par une
instance scientifique indépendante chargée de conseiller e ministre chargé
du logement, dans des conditions définies par décret. L'agrément n’est
accordé qu'aux observatoires dont les statuts assurent la représentation
équilibrée des bailleurs, des locataires et des gestionnaires au sein de leurs
organes dirigeants ainsi que la présence de personnalités qualifiées au sein
de ces organes. L’'Etat et les établissements publics de coopération
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intercommunale dotés d’un programme local de I’ habitat exécutoire sont
représentés au sein des organes dirigeants des observatoires. Toutefais,
peuvent étre agréés, a titre transitoire et jusqu’au 31 décembre 2015, les
observatoires locaux des loyers dont les statuts ne sont pas conformes aux
dispositions du présent article. Les observatoires locaux des loyers sont
intégrés dans le dispositif d'observation de [|'habitat défini a
I'article L. 302-1 du méme code.

«Les observatoires locaux des loyers peuvent prendre la forme
d’ association ou de groupement d'intérét public.

« |Is transmettent I’ ensemble de leurs données a |’ association nationale
mentionnée au troisieme alinéa de I’article L. 366-1 dudit code. Un décret
fixe les conditions dans lesguelles ces données sont transmises et peuvent
étre communiguées a destiers.

«L’organisme mentionné & I'article L. 223-1 du code de la sécurité
sociale transmet al’ association nationale mentionnée au troisieme alinéa de
I"article L. 366-1 du code de la construction et de |’ habitation |es données
dont il dispose relatives aux loyers et aux caractéristiques des logements
dont les occupants bénéficient de I'allocation mentionnée aux articles
L.542-1 et L.831-1 du code de la sécurité sociale, ainsi que le nom et
I'adresse des propriétaires de ces logements. Un décret en Conseil d Etat
fixe la nature de ces données et leurs conditions de transmission et
d'utilisation. » ;

2° Larticle 17 est ainsi rédigé :

«Art. 17.—1.—Les zones d'urbanisation continue de plus de
50 000 habitants ou il existe un déséquilibre marqué entre I'offre et la
demande de logements, entrainant des difficultés sérieuses d'accés au
logement sur I’ensemble du parc résidentiel existant, qui se caractérisent
notamment par le niveau élevé des loyers, le niveau élevé des prix
d’acquisition des logements anciens ou le nombre élevé de demandes de
logement par rapport au nombre d’emménagements annuels dans le parc
locatif social, sont dotées d'un observatoire local des loyers prévu a
I'article 16 de la présente loi. Un décret fixe la liste des communes
comprises dans ces zones.

« Dans ces zones, le représentant de I’Etat dans le département fixe
chaque année, par arrété, un loyer de référence, un loyer de référence
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majoré et un loyer de référence minoré, exprimés par un prix au métre carré
de surface habitable, par catégorie de logement et par secteur géographique.

«Les catégories de logement et les secteurs géographiques sont
déterminés en fonction de la structuration du marché locatif constatée par
I’ observatoire local des loyers.

« Chague loyer de référence est égal au loyer médian calculé a partir
des niveaux de loyers constatés par |’ observatoire local des loyers selon les
catégories de logement et les secteurs géographiques.

« Chague loyer de référence majoré et chaque loyer de référence
minoré sont fixés, respectivement par majoration et par minoration du loyer
de référence en fonction de la dispersion des niveaux de loyers observés
par I’ observatoire local des loyers.

«Les compétences attribuées au représentant de | Etat dans le
departement par le présent article sont exercées, dans la région d'lle-de-
France, par le représentant de I’ Etat dans la région.

« Leloyer de référence majoré ne peut étre fixé a un montant supérieur
de 20 % au loyer de référence.

« Leloyer de référence minoré ne peut étre fixé a un montant supérieur
au loyer de référence diminué de 30 %.

«ll.—A.—Dans les zones ou s applique I'arrété mentionné au |, le
loyer de base des logements mis en location est fixé librement entre les
parties lors de la conclusion du contrat de bail, dans la limite du loyer de
référence mgjoré. Une action en diminution de loyer peut étre engagée si le
loyer de base prévu dans le contrat de bail est supérieur au loyer de
référence majoré en vigueur aladate de signature dudit contrat.

«B.—Un complément de loyer exceptionnel peut étre appliqué au
loyer de base tel que fixé auA pour des logements présentant des
caractéristiques de localisation ou de confort exceptionnelles par leur
nature et leur ampleur par comparaison avec les logements de la méme
catégorie situés dans le méme secteur géographique. Les modalités
d’ application du présent alinéa sont précisées par décret en Conseil d’ Etat.
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«Le montant du complément de loyer exceptionnel et les
caractéristiques du logement le justifiant sont mentionnés au contrat de
bail.

« Lorsqu’ un complément de loyer exceptionnel est appliqué, le loyer
s entend comme la somme du loyer de base et de ce complément.

«Un complément de loyer exceptionnel ne peut étre appliqué a un
loyer de base inférieur au loyer de référence majoré.

«Le locataire qui souhaite contester le complément de loyer
exceptionnel dispose d’un délai de trois mois a compter de la signature du
bail pour saisir la commission départementale de conciliation prévue a
I’article 20 de la présente |oi.

« En cas de contestation, il appartient au bailleur de démontrer que le
logement présente des caractéristiques de localisation ou de confort
exceptionnelles par leur nature et leur ampleur par comparaison avec les
logements de la méme catégorie situés dans e méme secteur géographique.

«En cas de conciliation, le montant du loyer, tenant compte de
I'éventuel complément de loyer exceptionnel, est celui fixé par le document
de conciliation délivré par la commission départementale de conciliation.

« En I"absence de conciliation, le locataire dispose d'un délai de trois
mois a compter de la réception de I'avis de la commission départementale
de conciliation pour saisir le juge d'une demande en annulation ou en
diminution du complément de loyer exceptionnel. La fin de non-recevoir
tirée de |’ absence de saisine préalable de la commission départementale de
conciliation peut étre soulevée d' office par le juge.

« Dans les deux cas, le loyer résultant du document de conciliation ou
de ladécision dejustice s applique & compter de la prise d’ effet du bail.

«1ll. —En dehors des territoires mentionnés au |, la fixation du loyer
des logements mis en location est libre.

«1V. —Un décret en Conseil d’ Etat fixe les modalités d’ application du
présent article. » ;

3° Aprés 'article17, sont insérés des articles17-1 et17-2 ains
rédigés:
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«Art. 17-1. — 1. — Lorsgue le contrat prévoit la révision du loyer, celle-
ci intervient chague année a la date convenue entre les parties ou, a défaut,
au terme de chague année du contrat.

« Lavariation qui en résulte ne peut excéder, a la hausse, la variation
d’'un indice de référence des loyers publié par I'Institut national de la
statistique et des études économiques chaque trimestre et qui correspond a
la moyenne, sur les douze derniers mois, de I'évolution des prix a la
consommation hors tabac et hors loyers. A défaut de clause contractuelle
fixant la date de référence, cette date est celle du dernier indice publié ala
date de signature du contrat de location.

« A défaut de manifester sa volonté d’ appliquer la révision du loyer
dans un délai d'un an suivant sa date de prise d’ effet, le bailleur est réputé
avoir renoncé au bénéfice de cette clause pour I’ année écoul ée.

«Si le bailleur manifeste sa volonté de réviser le loyer dans le délai
d’un an, cette révision de loyer prend effet a compter de sa demande.

«1l. = Lorsgue les parties sont convenues, par une clause expresse, de
travaux d’amélioration du logement que le bailleur fera exécuter, le contrat
de location ou un avenant a ce contrat peut fixer la majoration du loyer
consécutive a la réalisation de ces travaux. Cette majoration ne peut faire
I’ objet d’ une action en diminution de loyer.

«Art. 17-2. —I. — Lors du renouvellement du contrat, et dans les zones
ou sapplique I'arrété mentionné aul de I'article17, une action en
diminution de loyer peut étre engagée si le montant du loyer fixé au contrat
de bail, hors montant du complément de loyer exceptionnel |e cas échéant,
est supérieur au loyer de référence majoré.

« Dans ces mémes zones, lors du renouvellement du contrat, une
action en réévaluation de loyer peut étre engagée des lors que le loyer est
inférieur au loyer de référence minoré.

«Dans ces deux cas, I'une ou I'autre des parties peut proposer un
nouveau loyer a son cocontractant, au moins six mois avant le terme du
contrat pour le bailleur et au moins cing mois avant le terme du contrat
pour le locataire, dans les conditions de forme prévues a I'article 15. Le
montant du loyer de référence majoré ou minoré pris en compte correspond
acelui qui est en vigueur a la date de la proposition émise par I'une des
parties.
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« Le nouveau loyer proposé dans le cadre d’ une action en réévaluation
de loyer est inférieur ou égal au loyer de référence minoré. Le locataire
peut, par référence aux loyers habituellement constatés dans le voisinage
pour des logements comparables, contester I'action en réévauation de
loyer selon la procédure prévue au présent article.

«Les loyers servant de références doivent étre représentatifs de
I"ensemble des loyers habituellement constatés dans |e voisinage pour des
logements comparables, situés soit dans le méme groupe d’immeubles, soit
dans tout autre groupe dimmeubles comportant des caractéristiques
similaires et situés dans la méme zone géographique. Un décret en Consell
d' Etat définit les éléments constitutifs de ces références.

« Le nombre minimal de références a fournir est de trois. Toutefois, il
est de six dans les communes, dont la liste est fixée par décret, faisant
partie d’ une agglomération de plus d’ un million d’ habitants.

«Lorsque le bailleur fait application du présent |, il ne peut donner
congé au locataire pour la méme échéance du contrat.

«La notification d'une proposition d'un nouveau loyer reproduit
intégralement, a peine de nullité, les dispositions du présent | et mentionne
le montant du loyer ainsi que le loyer de référence majoré ou le loyer de
référence minoré ayant servi ale déterminer.

« En cas de désaccord ou a défaut de réponse du cocontractant saisi
guatre mois avant le terme du contrat, I'une ou I'autre des parties peut
saisir la commission départementale de conciliation mentionnée a
I’article 20.

« A défaut d’accord constaté par la commission départementale de
conciliation, le juge peut étre saisi, avant le terme du contrat. A défaut de
saisine du juge, le contrat est reconduit de plein droit aux conditions
antérieures du loyer, éventuellement révisé en application de I’ article 17-1.
Le contrat dont le loyer est fixé judiciairement est réputé renouvelé pour la
durée définie al’ article 10, a compter de la date d’ expiration du contrat. La
décision du juge est exécutoire par provision.

« Lorsque les parties s'accordent sur une hausse du loyer ou lorsque
cette hausse est fixée judiciairement, celle-ci s applique par tiers ou par
sixiéme selon la durée du contrat.
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« Toutefois, cette hausse s applique par sixiéme annuel au contrat
renouvelé, puis lors du renouvellement ultérieur, dés lors qu'ele est
supérieure 210 % si le premier renouvellement avait une durée inférieure a
six ans.

« Larévision éventuelle résultant de I'article 17-1 s applique a chague
valeur ainsi définie.

«1l.—Dans les zones ou ne s applique pas |'arrété mentionné au | de
I'article 17, lors du renouvellement du contrat, le loyer ne donne lieu a
réévaluation que s'il est manifestement sous-évalué.

« Dans ce cas, le bailleur peut proposer au locataire, au moins six mois
avant le terme du contrat et dans les conditions de forme prévues a
I'article 15, un nouveau loyer fixé par référence aux loyers habituellement
constatés dans le voisinage pour des logements comparables dans les
conditions définies aux cinquiéme et sixieme alinéas du | du présent article.

« Lorsque le bailleur fait application des dispositions du présent I1, il
ne peut donner congé au locataire pour la méme échéance du contrat.

«La notification reproduit intégraement, a peine de nullité, les
dispositions du présent Il et mentionne le montant du loyer ainsi que laliste
des références ayant servi ale déterminer.

« En cas de désaccord ou a défaut de réponse du locataire quatre mois
avant le terme du contrat, I’une ou I’ autre des parties saisit la commission
départementale de conciliation.

« A défaut d’ accord constaté par la commission, le juge est saisi avant
le terme du contrat. A défaut de saisine, le contrat est reconduit de plein
droit aux conditions antérieures du loyer, éventuellement révisé. Le contrat
dont le loyer est fixé judiciairement est réputé renouvelé pour la durée
définie a I'article 10 a compter de la date d'expiration du contrat. La
décision du juge est exécutoire par provision.

«La hausse convenue entre les parties ou fixée judiciairement
s applique par tiers ou par sixiéme selon la durée du contrat.

« Toutefois, cette hausse s applique par sixiéme annuel au contrat
renouvelé, puis lors du renouvellement ultérieur, des lors qu'elle est
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supérieure 210 % si le premier renouvellement avait une durée inférieure a
six ans.

« Larévision éventuelle résultant de I’ article 17-1 s applique a chague
valeur ainsi définie. » ;

4° L’ article 18 est ainsi modifié:

a) Le début du premier ainéa est ainsi rédigé: « Pour chacune des
zones d'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants ou il existe un
déséquilibre marqué entre I’ offre et la demande de logements, entrainant
des difficultés sérieuses d’accés au logement sur |'ensemble du parc
résidentiel existant qui se caractérisent notamment par le niveau éevé des
loyers, le niveau élevé des prix d’acquisition des logements anciens ou le
nombre élevé de demandes de logement par rapport au nombre
d’emménagements annuels dans le parc locatif social, un décret... (le reste
sans changement). » ;

a bis) Au méme alinéa, les mots : « peut fixer » sont remplacés par les
mots : « fixe annuellement » ;

b) Au méme alinéa, les mots: «définis aub de I'article 17 » et les
mots : « définis au ¢ du méme article » sont supprimés;

b bis) Au second alinéa, les mots : « précise sa durée de validité qui ne
peut excéder un an et » sont supprimés ;

c) Il est gjouté un alinéaains rédigé :

« En cas de litige entre les parties résultant de |'application de ce
décret, la commission départementale de conciliation est compétente et sa
saisine constitue un préalable obligatoire a la saisine du juge par I’une ou
I’ autre des parties. » ;

5° L'article 19 est abrogé ;
6° L'article 20 est ainsi rédigé :

« Art. 20. -l est créé, auprés du représentant de I’ Etat dans chaque
département, une commission départementale de conciliation composée de
représentants d’ organisations de bailleurs et d’organisations de locataires,
en nombre égal. La commission rend un avis dans le délai de deux mois a
compter de sa saisine et s efforce de concilier les parties.
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« La compétence de la commission porte sur :

«1° Les litiges résultant de I’application des articles 17, 17-1, 17-2
et 18 de la présente loi et des articles30 et 31 de la loi n° 86-1290 du
23 décembre 1986 tendant & favoriser I'investissement locatif, I’ accession a
la propriété de logements sociaux et |e développement de I’ offre fonciére ;

« 2° Les litiges relatifs aux caractéristiques du logement mentionnées
aux deux premiers alinéasdel’article 6 de laprésenteloi ;

«3° Les litiges relatifs a I'état des lieux, au dépbt de garantie, aux
charges locatives et aux réparations ;

«4° Les litiges relatifs aux congés déivrés en application de
I'article 15;

«5° Les difficultés résultant de I'application des accords collectifs
nationaux ou locaux prévus aux articles 41 ter et 42 de laloi n° 86-1290 du
23 décembre 1986 précitée ou de I'application du plan de concertation
locative prévu a I'article 44 bis de la méme loi et les difficultés résultant
des modalités de fonctionnement de I'immeuble ou du groupe
d’ immeubles.

«Pour le reglement des litiges mentionnés aux 1° a4° du présent
article, la commission départementale de conciliation peut étre saisie par le
bailleur ou le locataire. Pour le réglement des difficultés mentionnées au 5°,
elle peut étre saisie par le bailleur, plusieurs locataires ou une association
représentative de locataires.

«A défaut de conciliation entre les parties, elle rend un avis
comportant I'exposé du différend et la position des parties ainsi que, le cas
échéant, celle de la commission. Cet avis peut étre transmis au juge par
I"'une ou I'autre des parties. En cas de conciliation, elle établit un document
de conciliation comportant les termes de |’ accord trouvé.

« La composition de la commission départementale de conciliation, le
mode de désignation de ses membres, son organisation et ses régles de
saisine et de fonctionnement sont fixés par décret. » ;

7° L'article 20-1 est ainsi modifié:
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aa) A la premiére phrase du premier alinéa, le mot: «leur» est
remplacé par lemot : «sa»;

a) Aprésle premier alinéa, il est inséré un alinéa ainsi rédigé :

«L’information du bailleur par I’ organisme payeur de son obligation
de mise en conformité du logement, telle que prévue aux articles L. 542-2
et L. 831-3 du code de la sécurité sociale, tient lieu de demande de mise en
conformité par le locataire. » ;

b) (Supprimé)
8° L’article 21 est ainsi modifié:
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la premiere phrase, apres le mot: «bailleur », sont insérés les
MOtS : « OuU son mandataire » ;

—alaseconde phrase, les mots : «, le droit de bail » sont supprimés;;
b) Aprésle premier alinéa, sont insérés deux alinéas ains rédigés:

«Aucuns frais liés a la gestion de I'avis d’ échéance ou de la quittance
ne peuvent étre facturés au locataire.

«Avec I'accord exprés du locataire, le bailleur peut procéder a la
transmission dématérialisée de la quittance. » ;

9° L'article 22 est ainsi modifié:
a) Letroisieme alinéa est ainsi modifié:

—les mots : « restitution des clés par le locataire » sont remplacés par
les mots: «remise en main propre, ou par lettre recommandée avec
demande d’ avis de réception, des clés au bailleur ou a son mandataire » ;

— est gjoutée une phrase ainsi rédigée :

« A cette fin, le locataire indique au bailleur ou & son mandataire, lors
delaremise desclés, |’ adresse de son nouveau domicile. » ;

b) Aprésletroisiéme alinéa, sont insérés deux alinéas ainsi rédigés :
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« Il est restitué dans un délai maximal d'un mois a compter de la
remise des clés par le locataire lorsque I'état des lieux de sortie est
conforme a |’état des lieux d'entrée, déduction faite, le cas échéant, des
sommes restant dues au bailleur et des sommes dont celui-ci pourrait étre
tenu, en lieu et place du locataire, sous réserve qu'elles soient diment
justifiées.

« Lorsque les locaux loués se situent dans un immeuble collectif, le
bailleur procéde a un arrété des comptes provisoire et peut, lorsqu’elle est
ddment justifiée, conserver une provision ne pouvant excéder 20 % du
montant du dépdt de garantie jusqu’'a I'arrété annuel des comptes de
I'immeuble. Larégularisation définitive et la restitution du solde, déduction
faite, le cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes
dont celui-ci pourrait étre tenu en lieu et place du locataire, sont effectuées
dans le mois qui suit |’ approbation définitive des comptes de I'immeuble.
Toutefois, les parties peuvent amiablement convenir de solder
immédiatement I’ ensemble des comptes. » ;

c) L’avant-dernier alinéa est ainsi rédigé :

« A défaut de restitution dans les délais prévus, le dépét de garantie
restant di au locataire est majoré d’une somme égale al10% du loyer
mensuel en principal, pour chague période mensuelle commencée en retard.
Cette majoration n’est pas due lorsgue I'origine du défaut de restitution
dans les délais résulte de I'absence de transmission par le locataire de
|’ adresse de son nouveau domicile. » ;

10° L’ article 22-1 est ainsi modifié:
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—aprés le mot : «demandé », sont insérés les mots: «, a peine de
nullité, » ;

—aprés les mots: « souscrit une assurance, », sont insérés les mots:
« ou toute autre forme de garantie, » ;

— est gjoutée une phrase ainsi rédigée :

« Cette disposition ne s applique pas au dépbt de garantie mentionné a
I’article 22. » ;
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b) (Supprimé)
11° L’article 22-2 est ainsi rédigé :

«Art. 22-2. — La liste des pieces justificatives pouvant étre exigées du
candidat a la location ou de sa caution par le bailleur, préalablement a
I établissement du contrat de location, est définie par décret en Conselil
d’ Etat, pris aprés avis de la Commission national e de concertation.

« En préalable a I’ établissement du contrat de location, le bailleur ne
peut imposer la cosignature d’ un ascendant ou d'un descendant du candidat
alalocation.

«Les manquements au présent article sont punis d’'une amende
administrative, prononcée par le représentant de |’ Etat dans le département,
dont le montant ne peut étre supérieur a3 000€ pour une personne
physique et a 15 000 € pour une personne morale.

«Le montant de I'amende est proportionné a la gravité des faits
constatés.

«L’amende ne peut ére prononcée plus d'un an a compter de la
constatation desfaits.

« L’amende est prononcée aprés que I'intéressé a été informé de la
possibilité de présenter ses observations dans un délai déterminé. » ;

12° L’ article 23 est ainsi modifié:
a) A la premiére phrase du sixiéme alinéa, les mots : « au moins » sont
Supprimes ;

abis A) Lapremiére phrase de |’ avant-dernier alinéa est compl étée par
les mots: « et le cas échéant une note d'information sur les modalités de
calcul des charges de chauffage et de production d’'eau chaude sanitaire
collectifs» ;

abis) A la seconde phrase de I avant-dernier alinéa, le mot : « un » est
remplacé par le mot: «six » et, aprés les mots: «sont tenues», sont
insérésles mots : «, dans des conditions normales, » ;

b) Avant le dernier alinéa, sont insérés deux alinéas ainsi rédigés :



®

@

®6® © ®

®

® ©

® ® @

34—

« A compter du 1% septembre 2015, le bailleur transmet également, a
la demande du locataire, le récapitulatif des charges du logement par voie
dématérialisée ou par voie postale.

« Lorsque la régularisation des charges n'a pas été effectuée avant le
terme de I'année civile suivant I’année de leur exigihilité, le paiement par
le locataire est effectué par douzieme, s'il en fait lademande. » ;

13° L’article 24-1 est ainsi modifié :

a) A lapremiére phrase du premier alinéa, les mots : « et agréée a cette
fin » sont supprimés ;

b) Le méme alinéa est compl été par une phrase ainsi rédigée :

« La collectivité territorialement compétente en matiéere d’ habitat ainsi
gue les organismes payeurs des aides au logement territorialement
compétents peuvent étre destinataires du mandat & agir mentionné au
présent ainéa. » ;

c) Au second ainéa, la référence: «au deuxieme ainéa» est
remplacée par les références: « aux 2° a4° »;

14° L’article 25 est ainsi rédigé :

« Art. 25. — Les décrets pris en application des articles 7 et 18 abrogés
et de Iarticle 29 modifié de laloi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant
a favoriser I’investissement locatif, I'accession a la propriété de logements
sociaux et le développement de I’offre fonciere restent en vigueur pour
I'application de la présente loi jusqu'a I'intervention des décrets
correspondants pris en application de la présente loi. » ;

15° (Supprimé)
II.—Lamémeloi est ainsi modifiée:

1° A lafin de la derniére phrase du quatriéme alinéa de I’ article 10, la
référence: «auc de I'article 17 » est remplacée par la référence: «a
I’article 17-2 » ;

2° A la fin du dernier ainéa de I'article1l, la référence: «au
deuxiéme alinéa dud de I'article 17 » est remplacée par la référence: «a
["article 17-1 » ;
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3° a5° (Supprimés)
I11. — Le code de la construction et de I’ habitation est ainsi modifié :

1° A la derniére phrase du huitiéme alinéa de I'articleL. 351-3, la
référence : « 17 » est remplacée par laréférence : « 17-1 » ;

2° A la premiére phrase du premier ainéa de I'article L. 353-9-2, la
référence: «d de 'article 17 » est remplacée par la référence: « | de
I'article 17-1 » ;

3° L’articleL. 411-5 est ainsi modifié :

a) A |'avant-derniére phrase, la référence : « des dispositions du b de
I'article 17 » est remplacée par laréférence : « del’article 17 » ;

b) A la derniére phrase, les références: «des ¢ et d de I'article 17 »
sont remplacées par les références: «du Il de l'article 17-1 et de
I"article 17-2 » ;

4° Au dernier alinéa de I'articleL. 441-1, la référence: « 17 » est
remplacée par laréférence: « 17-1 » ;

5° L’article L. 445-4 est ainsi modifié :

a) Au deuxieme ainéa, la référence: «au d de l'article 17 » est
remplacée par laréférence: «al’article 17-1 » ;

b) A la seconde phrase du quatriéme alinéa, la référence: «du d de
I’article 17 » est remplacée par laréférence: « del’article 17-1 ».

IV. —Le code de la sécurité sociale est ainsi modifié :

1° A la seconde phrase du deuxiéme alinéa de I'article L. 542-5, la
référence : « 17 » est remplacée par laréférence: « 17-1»;

2° A la seconde phrase du troisiéme alinéa de I'article L. 831-4, la
référence : « 17 » est remplacée par laréférence : « 17-1 ».

V.—La loi n°86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser
I'investissement locatif, |’accession a la propriété de logements sociaux et
le développement de |’ offre fonciére est ainsi modifiée :
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1° A I"avant dernier dinéa de I'article 25, la référence: «au b » est
remplacée par lesréférences: «aux |l ou lll del’article 17 » ;

2° A la seconde phrase du second alinéa de I’ article 30, la référence :
«ddel'article 17 » est remplacée par laréférence : « | del’article 17-1 ».

VI.—Au premier ainéa de l'articleL.321-11-1 du code de la
construction et de |’habitation, la référence: «au ¢ de I'article 17 » est
remplacée par laréférence : «al’article 17-2 ».

Article4

Aprés le titre|¥ de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, il est
inséré un titre I bisainsi rédigé:

«TITRE IFRBIS
« DESRAPPORTS ENTRE BAILLEURS ET LOCATAIRES DANS
LESLOGEMENTS MEUBLES RESIDENCE PRINCIPALE

«Art. 25-3. — Les dispositions du présent titre sont d ordre public et
s appliquent aux contrats de location de logements meubl és tels que définis
a l'article 25-4 des lors qu'ils constituent la résidence principale du
locataire au sensde I’ article 2.

«Lesarticles1%, 3-2, 3-3, 4, al’exception dul, 5, 6, 7, 7-1, 8, 8-1, 18,
20-1, 21, 22, 22-1, 22-2, 24 et24-1 sont applicables aux logements
meublés.

«Le présent titre ne s'applique ni aux logements-foyers, ni aux
logements faisant I’objet d’une convention avec I'Etat portant sur leurs
conditions d’ occupation et leurs modalités d’ attribution.

« Le présent titre ne s applique ni aux logements attribués ou loués en
raison de |’ exercice d’une fonction ou de I’ occupation d’un emploi, ni aux
locations consenties aux travailleurs saisonniers.

«Art. 25-4. — Un logement meublé est un logement décent équipé d'un
mobilier en nombre et en qualité suffisants pour permettre au locataire d'y
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dormir, manger et vivre convenablement au regard des exigences de la vie
courante.

« La liste des éléments que doit comporter ce mobilier est fixée par
décret.

«Art. 25-5. —Un inventaire et un état détaillé du mobilier sont établis
dans les mémes formes et en autant d’ exemplaires que de parties lors de la
remise e de la reditution des clés. Ces documents, établis
contradictoirement et amiablement, sont signés par les parties ou par un
tiers mandaté par €elles et joints au contrat de location. Ces documents ne
peuvent donner lieu a aucune autre facturation que celle liée a
I établissement de |’ éat des lieux.

«Art. 25-6. — Par dérogation a I'article 22, le montant du dép6t de
garantie exigible par le bailleur est limité a deux mois de loyer en principal.

«Art. 25-7. —Le contrat de location est établi par €écrit et respecte un
contrat type défini par décret en Conseil d'Etat, pris aprés avis de la
Commission nationale de concertation.

« |l est conclu pour une durée d’ au moins un an.

« Si les parties au contrat ne donnent pas congé dans les conditions
prévues a I'article 25-8, le contrat de location parvenu a son terme est
reconduit tacitement pour une durée d’un an.

« Lorsque la location est consentie & un étudiant, la durée du bail peut
étre réduite a neuf mois. Dans ce cas, la reconduction tacite prévue au
troisiéme alinéa du présent article est inapplicable.

«Art. 25-8. — . — Le locataire peut résilier le contrat a tout moment,
sous réserve du respect d'un préavis d'un mois, y compris lorsque la durée
du bail est réduite a neuf mois.

« Le bailleur qui souhaite, a I'expiration du contrat, en modifier les
conditions doit informer le locataire avec un préavis de trois mois. Si le
locataire accepte les nouvelles conditions, le contrat est renouvelé pour un
an.

« Lorsqu’'il donne congé a son locataire pour reprendre le logement, le
bailleur justifie du caractére rédl et sérieux de sa décision de reprise.
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« Le bailleur qui ne souhaite pas renouveler le contrat doit informer le
locataire avec un préavis de trois mois et motiver son refus de
renouvellement du bail soit par sa décision de reprendre ou de vendre le
logement, soit par un motif légitime et sérieux, notamment |’inexécution
par le locataire de |’ une des obligations lui incombant.

« A peine de nullité, le congé donné par le bailleur doit indiquer le
motif allégué et, en cas de reprise, les nom et adresse du bénéficiaire de la
reprise ainsi que la nature du lien existant entre le bailleur et |e bénéficiaire
de la reprise qui ne peut étre que le bailleur, son conjoint, le partenaire
auquel il est lié par un pacte civil de solidarité enregistré aladate du congé,
son concubin notoire depuis au moins un an a la date du congé, ses
ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint, de son partenaire ou
de son concubin notoire.

« En cas de contestation, le juge peut, méme d’ office, vérifier laréalité
du motif du congé et le respect des obligations prévues au présent article. |1
peut notamment déclarer non valide le congé si la non-reconduction du bail
N’ apparalt pas justifiée par des é éments sérieux et |égitimes.

«Le congé doit ére notifié par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception ou signifié par acte d’ huissier. Ce délai court a compter
du jour de la réception de la lettre recommandée ou de la signification de
I’acte d’ huissier.

« Pendant le délai de préavis, le locataire n’est redevable du loyer et
des charges que pour le temps ou il a occupé réellement les lieux s le
congé a été notifié par le bailleur. Il est redevable du loyer et des charges
relatifs al’intégralité de la période couverte par le préavis si ¢'est lui qui a
notifié le congé, sauf si le logement se trouve occupé avant lafin du préavis
par un autre locataire en accord avec le bailleur.

« A I’expiration du délai de préavis, le locataire est déchu de tout titre
d’ occupation du logement loué.

«|l.—Le bailleur ne peut sopposer au renouvellement du contrat en
donnant congé dans les conditions définies au | a I'égard de tout locataire
agé de plus de soixante-cing ans et dont les ressources annuelles sont
inférieures a un plafond de ressources en vigueur pour I'attribution des
logements locatifs conventionnés fixé par arrété du ministre chargé du
logement, sans qu'un logement correspondant a ses besoins et a ses
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possibilités lui soit offert dans les limites géographiques prévues a l'article
13 bis de la loi n°48-1360 du 1% septembre 1948 précitée. Le présent
alinéa est applicable lorsgue le locataire a a sa charge une personne vivant
habituellement dans |e logement et remplissant lesdites conditions.

«Toutefois, les dispositions de l'alinéa précédent ne sont pas
applicables lorsque le bailleur est une personne physique &gée de plus de
soixante-cing ans ou S ses ressources annuelles sont inférieures au plafond
de ressources mentionné au premier alinéa.

« L'ége du locataire ou de la personne a sa charge et celui du bailleur
sont appréciés a la date d'échéance du contrat ; le montant de leurs
ressources est apprécié aladate de notification du congé.

«lll.—Le fait pour un bailleur de déivrer un congé justifié
frauduleusement par sa décision de reprendre ou de vendre le logement est
puni d une amende pénale dont le montant ne peut étre supérieur a 6 000 €
pour une personne physique et & 30 000 € pour une personne morale.

«Le montant de I'amende est proportionné a la gravité des faits
constatés. Le locataire est redevable dans sa constitution de partie civile et
la demande de réparation de son préjudice. »

«Art. 25-9. — . — Le représentant de I’Etat dans le département fixe
chague année, par arrété, dans les zones mentionnées au | del’article 17, un
loyer de référence, un loyer de référence majoré et un loyer de référence
minoré par catégorie de logement et par secteur géographique. Le loyer de
référence, le loyer de référence majoré et le loyer de référence minoré sont
déterminés par |’ application d’une majoration unitaire par metre carré aux
loyers de référence définis au | de I'article 17 pour tenir compte du
caractére meublé du logement. Cette majoration est déterminée a partir des
écarts constatés entre les loyers des logements loués nus et les loyers des
logements loués meubl és observés par |’ observatoire local des loyers.

«Les compétences attribuées au représentant de |'Etat dans le
departement par le présent article sont exercées, dans la région d'lle-de-
France, par le représentant de I’ Etat dans larégion.

«Lell de l'articlel7 et l'articlel7-2 de la présente loi sont
applicables aux logements meublés, en tenant compte des loyers de
référence définis au premier alinéa du présent I. Pour |’ application de ces
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articles, le complément de loyer exceptionnel tient compte des équipements
€t services associés aux logements meublés.

«Il.—Le présent article n'est pas applicable aux logements meublés
situés dans une résidence avec services gérée selon un mode d’ organisation
adapté aux nécessités des résidents par un mandataire unique, définis au ¢
del'article 261 D du code général desimpbts.

«IIl.—Pour la révision du loyer, lel de I'article 17-1 est applicable
aux logements meublés.

«Lorsgue les parties sont convenues, par une clause expresse, de
travaux damélioration du logement que le bailleur fera exécuter ou
d’acquisition d’ équipements par le bailleur en sus de I’ équipement initial,
le contrat de location ou un avenant a ce contrat peut fixer une majoration
de loyer consécutive a ces opérations.

«Art. 25-10. — Les charges locatives accessoires au loyer principal
sont récupérées par le bailleur au choix des parties et tel que prévu par le
contrat de bail :

« 1° Soit dans les conditions prévues a I'article 23, lorsgu’il s agit de
provisions pour charges ;

« 2° Soit sous laforme d’'un forfait versé simultanément au loyer, dont
le montant et |a périodicité de versement sont définis dans le contrat et qui
ne peut donner lieu a complément ou a régularisation ultérieure. Le
montant du forfait de charges est fixé en fonction des montants exigibles
par le bailleur en application du méme article 23 et peut étre révisé chague
année aux mémes conditions que le loyer principal. Ce montant ne peut pas
étre manifestement disproportionné au regard des charges dont |e locataire
ou, le cas échéant, le précédent locataire se serait acquitté.

«Art. 25-11.—La commission départementale de conciliation
mentionnée a I’ article 20 est compétente pour |’examen des litiges relatifs
aux logements meublés et résultant de I'application des dispositions
relatives aux loyers, aux congés, a |’ état des lieux et du mobilier, au dépbt
de garantie, aux charges locatives, aux réparations et aux caractéristiques
du logement mentionnées aux deux premiersainéasdel’article 6. »



®@ QO ® ©)

®@ @ @

41—

Article 4 quater

(Supprimé)

Article5
L'article40 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée est ainsi
modifié:
1° Lel est ainsi modifié:
a) Le début du premier alinéa est ainsi rédigé: «Les4°, 7°a9° et le
dernier dinéadel’article 3, I'article 3-1, le Il de |’ article 5, les articles 8, 8-

1, 10 a12, 15 a8, lel1°de l'article 20, les cing premiers alinéas de
I’article 23 et les articles 25-3 a4 25-11 ne... (le reste sans changement). » ;

b) Le deuxiéme alinéa est complété par une phrase ainsi rédigée :

« Lorsque le bénéficiaire du transfert est un descendant remplissant les
conditions de ressources mais pour lequel le logement est inadapté a la
taille du ménage, |’ organisme bailleur peut proposer un relogement dans un
logement plus petit pour lequel I intéressé est prioritaire. » ;

c) Ledernier dlinéaest ainsi rédigé :

«Les neuviéme a dix-neuvieme ainéas du | de I'article15 sont
applicables lorsque le congé émane du locataire. » ;

d) (Supprimé)

2° Aull, apreslaréférence: « 3 », est insérée laréférence: «, 3-1»;

3° Lelll est ainsi modifié:

a) Le début du premier alinéa est ainsi rédigé: «Les4°, 7°a9° et le
dernier dinéadel’article 3, I’article 3-1, le |l del’article 5, les articles 8, 8-
1, 10 al12, 15 et 17, lell de 'article17-1, les articles17-2 et 18 €t le
premier... (le reste sans changement). » ;

b) Au troisiéme alinéa, les mots: «deuxieme et troisiéme» sont
remplacés par les mots: «neuvieme a dix-neuviéme» et les mots:
« lorsgue le congé émane du locataire » sont supprimeés ;
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c) Le début du dernier alinéa est ainsi rédigé: « L’article 16, lel de
I'article 17-1, I'article 18, le 1° de I’article 20 et les cing... (le reste sans
changement). » ;

4° et 5° (Supprimés)
6° Ledébut du V est ainsi rédigé :

«V.—Les articles 10, 15, a |’ exception des neuvieme a dix-neuviéme
alinéasdu |, 17 et 17-2 ne sont pas... (le reste sans changement). » ;

7° Au premier alinéadu VI, les mots : « en application de I'article 17 »
sont remplacés par les mots: « en application des articles 17, 17-1 et 17-
2»;

8° Le VIl est ains modifié:

a) Au premier alinéa, les mots : « a compter du 1% janvier 1997, » sont
supprimés;;

b) Au second alinéa, les références: «des a, b, c et d de I'article 17,
des articles 18 et 19 et du premier alinéa de I'article 20 » sont remplacées
par les références: «del'article 17, du | de I'article 17-1, des articles 17-2
et 18 et du 1° de I’ article 20 » et, aprés laréférence : « titre [V », est insérée
laréférence: « dulivrelV »,

Article5 bis

I. —Le chapitre I* du titre Il du livre VI du code de la construction et
de I habitation est complété par une section 4 ainsi rédigée :

« Section 4
« Larésidence universitaire

«Art. L. 631-12. —La résidence universitaire est un établissement
destiné au logement collectif a titre de résidence principale dans des
immeubles comportant alafois des locaux privatifs, meublés ou non, et des
locaux affectés a la vie collective. Cet établissement accueille des
étudiants, des personnes de moins de trente ans en formation ou en stage et
des personnes titulaires d'un contrat de professionnalisation ou
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d’ apprentissage. A titre exceptionnel, cet éablissement peut accueillir des
enseignants et des chercheurs.

« Ces résidences peuvent faire I'objet d' une convention conclue en
application de I'article L. 351-2. Les occupants ne bénéficient pas du droit
au maintien dans les lieux.

« Le contrat de location a une durée maximale d’'un an. Il peut étre
renouvelé dés lors que I'occupant continue a remplir les conditions
précisées au présent article.

« Le résident ne peut ni céder le contrat de location ni sous-louer le
logement.

«L’articleL. 441-2 ne s applique pas aLx résidences universitaires. »

I1.— L'article 40 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée est
complété par un VIl ainsi rédigé :

«VIIl.—Les sixieme, neuvieme, dixiéme, onziéme et dix-huitiéme
alinéas de I'article 3, les articles 3-1, 8, 10 a 11-1, 15, 17, 17-2, 18, les
sixieme adixieme ainéasdel'article 23 et le Il de|’article 17-1 ne sont pas
applicables aux logements des résidences universitaires définies a
I'article L. 631-12 du code de la construction et de |” habitation et régies par
une convention conclue en application de I'article L. 351-2 du méme code.
Toutefois, les neuviéme a dix-neuvieme ainéas du | de I'article 15 sont
applicables lorsgue le congé émane du locataire.

«Les articles3-1, 8, 10 a 11-1, et les sixieme a dixiéme ainéas de
I'article23 ne sont pas applicables aux logements des résidences
universitaires définies audit article L. 631-12.

« Les charges locatives accessoires au loyer principal des logements
des résidences universitaires peuvent étre récupérées par le bailleur sous la
forme d'un forfait versé simultanément au loyer, dont le montant et la
périodicité de versement sont définis au contrat et qui ne peut donner lieu a
complément ou arégularisation ultérieure. Le montant du forfait de charges
est fixé en fonction des montants exigibles par le bailleur en application de
I'article 23. Ce montant ne doit pas étre manifestement disproportionné au
regard des charges dont le locataire ou, le cas échéant, le précédent
locataire se serait acquitté. »



Article 6 ter

La section2 du chapitre|® du titrelll du livreVI du code de la
construction et de |” habitation est ainsi modifiée :

1°A L’article L. 631-7 est complété par un alinéaainsi rédigé :

« Le fait de louer un local meublé destiné a |’ habitation de maniéere
répétée pour de courtes durées a une clientéle de passage qui n'y édlit pas
domicile constitue un changement d’ usage au sens du présent article. » ;

1° Apres l'articleL. 631-7, il est inséré un articleL. 631-7-1 A ains
rédige:

«Art. L. 631-7-1 A. —Une délibération du conseil municipal peut
définir un régime d'autorisation temporaire de changement d usage
permettant & une personne physique de louer pour de courtes durées des
locaux destinés a |"habitation a une clientéle de passage qui n'y élit pas
domicile.

« Ladélibération fixe les conditions de délivrance de cette autorisation
temporaire par le maire de la commune dans laquelle est situé I'immeuble
apres avis, a Paris, Marsellle et Lyon, du maire d' arrondissement concerné.
Elle détermine également les critéres de cette autorisation temporaire, qui
peuvent porter sur la durée des contrats de location, sur les caractéristiques
physiques du local ainsi que sur sa localisation en fonction notamment des
caractéristiques des marchés de locaux d habitation et de la nécessité de ne
pas aggraver la pénurie de logements. Ces critéres peuvent étre modulés en
fonction du nombre d’ autorisations accordées a un méme propriétaire.

« Si lacommune est membre d’ un établissement public de coopération
intercommunale compétent en matiere de plan loca d'urbanisme, la
délibération est prise par I’ organe délibérant de cet établissement.

«Le loca a usage d habitation bénéficiant de cette autorisation
temporaire ne change pas de destination, au sens du 2°dul de
I’article L. 123-1-5 du code de I’ urbanisme.

«Lorsque le loca a usage d habitation constitue la résidence
principale du loueur, au sens de I'article 2 de la loi n° 89-462 du 6 juillet
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1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986, I’ autorisation de changement d’ usage
prévue a I'articleL. 631-7 du présent code ou celle prévue au présent
article n'est pas nécessaire pour le louer pour de courtes durées a une
clientéle de passage qui n'y élit pas domicile.

2° Le premier alinéadel’article L. 631-9 est ainsi rédige :

« Dans les communes autres que celles mentionnées au premier ainéa
de I'articleL. 631-7, les dispositions dudit article peuvent étre rendues
applicables par décision de I'autorité administrative sur proposition du
maire ou, pour les communes appartenant a une zone d’urbanisation
continue de plus de 50 000 habitants définie a I’ article 232 du code général
des impbts, par une délibération de I’ organe délibérant de I’ établissement
public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d’ urbanisme ou, a défaut, du conseil municipal. »

CHAPITRE I
Mettre en place une garantie univer selle desloyers

Article 8

I.—Apres|’article 24-1 delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 précitée, il
est inséré un article 24-2 ainsi rédigé:

«Art. 24-2. —1. -1l est créé sous la dénomination de garantie
universelle des loyers un dispositif ayant pour objet de couvrir, sous la
forme d'un systéme d'aides, les bailleurs contre les risques d'impayés de
loyer, afin de favoriser I'accés au logement et de prévenir les risques
d’ expulsion.

« Les impayés de loyer, au sens du présent article, s'entendent des
loyers, des charges récupérables et de la contribution pour le partage des
économies de charges prévue al’ article 23-1 demeurés impayés.

«Au sens du présent article, la conclusion d'un contrat de location
Sentend de sa conclusion initidle, de son renouvellement dans des
conditions différentes ou de la conclusion d’ un avenant.
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«A.—La garantie universelle des loyers s applique aux contrats de
location des catégories de logements suivantes :

« 1° Logements constituant la résidence principale du preneur définis a
I'article 2;

«2° Logements meublés congtituant la résidence principale du
preneur, tels que définis aux articles 25-3 et 25-4 ;

« 3° Logements constituant la résidence principale de I’ occupant qui
sont loués ou gérés par un organisme de maitrise d’ ouvrage d'insertion ou
un organisme qui exerce les activités d'intermédiation locative ou de
gestion locative sociale mentionnés, respectivement, aux articles L. 365-2
et L. 365-4 du code de la construction et de |" habitation.

« La garantie universelle des loyers s applique également aux contrats
de sous-location des logements mentionnés au 3° du présent A. Pour
I"application du présent article a ces contrats, le contrat de sous-location
sentend du contrat de location, le bailleur sentend du locataire, et le
locataire s entend du sous-locataire.

«En sont exclus les contrats de location ou de sous-location des
logements relevant du service d'intérét général défini al’articleL. 411-2 du
code de la construction et de I" habitation et appartenant ou étant gérés par
les organismes d’ habitations a loyer modéré mentionnés a ce méme article
ou par les sociétés d économie mixte mentionnées a I'article L. 481-1 du
méme code, ainsi que les contrats de location portant sur les logements
appartenant ou étant gérés par ces mémes organismes et sociétés, situés
dans les départements et régions d'outre-mer et a Mayotte, et construits,
acquis ou améiorés avec e concours financier de I’ Etat.

«B.—Les ades versées au titre de la garantie ne peuvent étre
accordées que lorsque les conditions suivantes sont satisfaites par le
bailleur :

«1°Le balleur n'a pas demandé le cautionnement mentionné a
I'article 22-1 delaprésente loi ;

«2° Le bailleur n’a pas souscrit d’ assurance pour les risques couverts
par la garantie universelle des loyers;
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«3° Lelogement satisfait aux caractéristiques de décence prévues a
I'article 6 ;

«4° Le bailleur ne loue pas le logement a I'un de ses ascendants ou
descendants, ou a ceux de leur conjoint ou concubin ou de toute personne
liée deux par un pacte civil de solidarité ;

«5° Le bailleur a déclaré son contrat de location auprés de |'agence
mentionnée au Il du présent article dans les conditions prévues au
mémell ;

« 6° Le contrat de location est établi par écrit, respecte le contrat type
prévu a l'article 3 et ne mentionne pas le renoncement au bénéfice de la
garantie universelle desloyers;;

« 7° Lorsque le locataire bénéficie de I'aide personnelle au logement,
le bailleur demande son versement entre ses mains dans des conditions
fixées par décret.

« Toutefois, le 1° du présent B ne s applique pas lorsque le locataire
est étudiant ou apprenti.

« Le bénéfice de la garantie est refusé lorsgue le bailleur a fait I’ objet
d'une interdiction de bénéficier de la garantie en application du E du Il ou
lorsque, depuis moins de dix ans, il a été mis en demeure de faire cesser la
mise a disposition aux fins d habitation de locaux impropres a I’ habitation
en application de I'article L. 1331-22 du code de la santé publique ou a
proposé a lalocation un logement ayant fait I’ objet d’un arrété de péril pris
en application des articles L. 511-1 ou L. 511-3 du code de la construction
et de [I'habitation ou d'un arréé dinsaubrité mentionné aux
articlesL. 1331-26-1 ou L. 1331-28 du code de la santé publique, sauf
lorsque I" autorité responsable a prononcé la mainlevée de |’ arrété.

« C. —Le bénéfice de la garantie est subordonné au controle, par le
bailleur, du respect des conditions suivantes par le locataire ala date de la
conclusion du contrat de location :

«1° Le locataire n’est pas redevable d’'une dette créée ou augmentée
depuis moins de deux ans vis-a-vis de |’ agence mentionnée au Il du présent
article et supérieure a un seuil défini par décret, sauf si |’ une des conditions
suivantes est remplie:
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« a) Lelocataire asigné un plan d apurement de cette dette ;

«b) Sa demande formée en application du premier alinéa du | de
I"article L. 331-3 du code de la consommation a été déclarée recevable ;

«C) Le locataire loue un logement loué ou géré par un organisme
mentionné au |V ter du présent article;;

« 2° Le locataire ne fait pas I’ objet d'une interdiction de bénéficier de
lagarantie en application du E du I1.

« Pour la mise en cauvre du présent C, un justificatif du respect de ces
conditions est délivré au candidat |locataire, a sa demande.

«D.—Le montant de I'aide versée au titre de la garantie est ains
calculé:

«1° Le montant est déterminé par référence au montant des impayés
deloyer;

«2° L'aide est versée dans la limite d’un plafond modulé en fonction
de lalocalisation du logement, de sa catégorie et de sa surface.

« Dans les zones mentionnées au | de I'article 17, ce plafond est égal
au loyer de référence mentionné au méme article ou, lorsque le logement
est loué meublé, au loyer de référence mentionné al’ article 25-9.

« Le plafond est majoré lorsgque le locataire est, ala date de conclusion
du contrat de location, éudiant, apprenti, salarié titulaire d’' un contrat autre
gu’un contrat a durée indéterminée ou demandeur d’emploi. Dans les zones
mentionnées au quatriéme alinéa du présent D, ce plafond majoré ne peut
étre supérieur au loyer de référence majoré mentionné au méme article 17
ou, lorsque le logement est loué meublé, au loyer de référence majoré
mentionné au méme article 25-9.

« En outre, ce plafond est complété :

«a) D’un montant représentatif des charges récupérables déterminé en
fonction de lalocalisation du logement, de sa catégorie et de sa surface ;

«b) De la contribution pour le partage des économies de charges, s
elle s'applique au contrat de location ;



®@ e ® 6 6

®

®

®

_49—

«3° L'aide est versée sous réserve d un montant minimal d’impayés
de loyers ouvrant droit ala garantie et n’est accordée qu’'al’issue d’'un délai
de carence apres la conclusion du contrat de location et pour une durée
maximale fixés par voie réglementaire ;

«4° Le montant de I'aide est réduit ou I’aide est supprimée dans les
cas suivants :

« a) Le bailleur déclare tardivement les impayés de loyer ;
«b) Lebailleur fait preuve de négligence dans I’ exercice de ses droits ;

« C) Le loyer représente plus de la moitié des ressources du locataire a
la date de conclusion du contrat de location.

« Toutefois, dans le cas prévu au ¢, la réduction ou la suppression de
I'aide ne s applique pas dans les cas suivants :

«—le locataire est éudiant ou apprenti, a la date de conclusion du
contrat de location, et dispose du cautionnement mentionné a |’ article 22-
1;

«—le logement est loué ou géré par un organisme mentionné au 1V ter
du présent article ;

«5° Une franchise est appliquée.

« Cette franchise ne peut pas étre appliquée lorsque le logement est
loué ou géré par un organisme mentionné au méme |V ter ou lorsque, ala
date de conclusion du contrat de location, le locataire est étudiant, apprenti
ou salarié titulaire d’un contrat autre qu’ un contrat a durée indéterminée ou
demandeur d’emploi ;

«6° Lorsque le logement est a usage mixte professionnel et
d’ habitation, I’ aide peut étre réduite.

«E.—Les aides versées au titre de la garantie ouvrent droit a un
recours subrogatoire contre le locataire et, le cas échéant, contre la
personne qui S est portée caution.

« Toutefois, I'agence mentionnée aull peut exercer ses droits a
I"encontre du locataire par préférence aux droits du bailleur existant au jour
del’octroi de I'aide. Dans tous les cas, |’ agence dispose de |a faculté de ne
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pas exercer une partie ou latotalité de ses droits si elle juge que la situation
d'impayés est principalement due aux graves difficultés économiques et
sociales du locataire.

« Le recouvrement des créances au profit de I'agence est effectué par
I’ Etat, comme en matiére de de créances étrangéres a I'impot. L’ Etat est
subrogé dans les droits de I'agence pour le recouvrement des créances a
I"encontre du locataire mentionné au premier alinéa.

« Les sommes recouvrées par |'Etat pour le compte de I’ agence lui
sont reversées. »

« F. — Les actions contentieuses introduites par le bailleur en raison du
non-paiement du loyer, des charges récupérables ou de la contribution pour
le partage des économies de charges ne peuvent étre rejetées du seul fait
que le bailleur a percu une aide en application du présent article.

« G. —Un décret en Conseil d'Etat fixe les modalités d’ application du
présent |, sauf le montant minimal d’impayés ouvrant droit ala garantie, le
plafond pris en compte pour le calcul de |’ aide, le montant représentatif des
charges récupérables, les modalités d application de la franchise, la durée
maximale d'octroi de I'aide et le délai de carence mentionnés au D, qui
sont fixés par décret. Le décret en Conseil d’ Etat définit, notamment, les
conditions et délais de déclaration a respecter pour le bénéfice de la
garantie, ainsi que les conditions de versement de I’ aide.

«II. 11 est cree, sous la forme d'un établissement public administratif
de I’ Etat, une Agence de lagarantie universelle desloyers.

«A.—L"Agence de la garantie universelle des loyers est chargée de
mettre en place et d'administrer la garantie prévue au |, directement ou par
I'intermédiaire des organismes mentionnés au 1V bis, et de contrler sa
mise en oauvre ainsi que |’ activité desdits organismes. A ce titre, elle peut
financer des actions d’accompagnement social des locataires en situation
d’impayés de loyer.

« L’ agence peut également, atitre complémentaire, mettre en place un
dispositif d'aide au profit des bailleurs pour les frais contentieux et pour les
dégradations locatives des logements loués ou gérés par les organismes
mentionnés au 1V ter.
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« L"agence agrée les organismes mentionnés aux |V bis et IV ter pour
I’ application de la garantie universelle des loyers.

«L’agence peut gérer, directement ou par I'intermédiaire des
organismes mentionnés au 1V bis, au nom et pour le compte des personnes
concernées, les aides aux bailleurs que des personnes publiques ou moraes
de droit privé apportent sur leur budget propre.

«Pour |'exercice des attributions mentionnées aux troisiéme et
guatrieme alinéas du présent A, |'agence conclut des conventions avec les
organismes et personnes en cause.

« L’agence peut également mener toute étude ou action ayant pour
objet de séeuriser les relations entre bailleurs et locataires ou d améliorer la
gestion et le traitement des impayés de loyer et I'’accompagnement des
locataires en situation d’ impayés.

«B.—L'agence est administrée par un conseil dadministration
compose de quatre colléges:

« 1° Un collége de représentants de I’ Etat ;

«2°Un collége de représentants d organisations syndicales et
patronales membres de I’'Union des entreprises et des salariés pour le
logement mentionnée a I’article L. 313-17 du code de la construction et de
I habitation ;

« 3° Un collége de parlementaires comprenant autant de sénateurs que
de députés;;

«4° Un collége de personnalités qualifiées.

«Le nombre de voix attribuées a chacun des membres du conselil
d’administration est précisé par décret. Le premier collége détient la moitié
des voix délibératives au sein du conseil d’ administration.

« Le président du conseil d administration est nommé par décret, pris
sur le rapport du ministre chargé du logement, parmi les membres du
quatriéme college.

« Levice-président est désigné par |e deuxiéme collége en son sain.

« L"agence est dirigée par un directeur général.
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«Un comité d'orientation est chargé de faire toute proposition utile
afin d’ améliorer la gestion de la garantie universelle des loyers.

« C. —Pour I’accomplissement de sa mission, I’ Agence de la garantie
universelle des loyers peut disposer des ressources suivantes :

« 1° Les contributions et subventions de I’ Etat et de ses établissements
publics, de I'Union européenne, ainsi que de toute autre personne morale
publique ou privée;

« 2° Lesrecettes fiscales affectées par laloi ;

« 3° Les contributions de la participation des employeurs a I’ effort de
construction ;

«4° Le produit issu du remboursement des aides versées au titre de la
garantie;

«5° Les sommes correspondant aux aides accordées par d'autres
personnes morales qui lui sont versées en application des conventions
mentionnées au A ;

«6° Les emprunts et le produit des placements financiers qu'elle est
autorisée afaire;

« 7° Le produit des dons et legs ;

« 8° Les recettes accessoires, notamment la rémunération des services
rendus aLix tiers, dans des conditions fixées par le conseil d’ administration ;

« 9° Toutes les ressources dont €elle peut disposer en vertu des lois et
reglements.

«D.—Pour bénéficier des aides mentionnées aul, les bailleurs
déclarent auprés de I’Agence de la garantie universelle des loyers la
conclusion des contrats de location entrant dans le champ d application
du A dul, dans un délai fixé par décret. Cette déclaration peut s effectuer
de fagon dématérialisée. Les locataires sont informés de cette déclaration,
selon des modalités fixées par décret.

« E. —L"agence peut prononcer des sanctions al’ encontre des bailleurs
ayant sollicité ou obtenu un versement par fraude d'aides au titre de la
garantie et al’ encontre des locataires en cas de fausse déclaration.
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« L"agence peut prononcer les sanctions suivantes, apres avoir mis en
cauvre la procédure prévue a I’article 24 de la loi n° 2000-321 du 12 avril
2000 relative aux droits des citoyens dans leurs relations avec les
administrations :

« 1° Une sanction pécuniaire, qui ne peut excéder, pour les bailleurs,
un montant équivalant a deux ans de loyer et, pour les locataires, deux fois
le plafond mensuel de la sécurité sociale. Ces sanctions sont recouvrées par
I'Etat au profit de I’agence comme en matiére de créances étrangéres a
I"impé6t.

«2° L'interdiction de bénéficier de la garantie universelle des loyers
pendant une durée maximale de dix ans pour les bailleurs, de deux ans pour
leslocataires.

«Un comité des sanctions prononce les sanctions mentionnées aux
1° et 2°. Ce comité est composé :

«a) D'un magistrat de I'ordre administratif, désigné par le vice-
président du Conseil d’ Etat, président du comité;

«b) D’un magistrat de I'ordre judiciaire, désigné par le premier
président de la Cour de cassation ;

«c) De trois membres désignés en raison de leur compétence en
matiére de logement par le ministre chargé du logement ;

«d) D’un représentant des associations de défense des consommateurs
représentatives au niveau national oauvrant dans le domaine du logement,
désigné par le ministre chargé du logement ;

«€) D'un représentant des organisations représentatives au plan
national des bailleurs ou des gestionnaires, désigné par le ministre chargé
du logement.

« Les membres du comité sont désignés pour un mandat de cing ans,
non renouvelable. |Is peuvent se faire suppléer par un membre relevant de
laméme catégorie et nommeé dans les mémes conditions.

«Le directeur général de I'agence est chargé de I'instruction. Il
procéde, a cet effet, aux investigations nécessaires. Il notifie les griefs au



comité. Il peut présenter des observations devant le comité. |l n'assiste pas
au délibéré.

«F.—L’agence peut communiguer aux organismes payeurs de
prestations familiales, aux départements et a la commission mentionnée a
I'article 7-2 de laloi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en cauvre
du droit au logement les données relatives aux impayés de loyer et aux
locataires en situation d’impayés, dans des conditions prévues par décret en
Conseil d Etat. Elle peut également communiquer aux observatoires locaux
des loyers mentionnés a |’article 16 de la présente loi les données utiles
pour |’ exercice de leur mission, dans des conditions prévues par décret en
Conseil d Etat.

« Les organismes chargés du paiement de I'allocation de logement
communiquent a |'agence, a sa demande, I'information selon lagquelle un
locataire est bénéficiaire de I'aide personnelle au logement et un
récapitulatif des versements des aides personnelles au logement entre les
mains des locataires et des bailleurs.

« G. —Un décret en Conseil d Etat définit les modalités d’ organisation,
de gestion et de fonctionnement de I’ agence.

« Il et 1V. — (Supprimés)

« 1V bis. —Des organismes, dénommés “centres de gestion agréés’,
sont agréés par I’ Agence de la garantie universelle des loyers pour la mise
en cauvre de la garantie universelle des loyers. A ce titre, ils ont pour
missions :

« 1° D’assister les bailleurs dans la déclaration mentionnée au D du I,
pour la vérification du respect des conditions exigées pour bénéficier de la
garantie universelle des loyers et dans toutes démarches pour le bénéfice de
lagarantie;

«2° D'instruire les dossiers d'impayés de loyer et les demandes
d aides;

« 3° De dédivrer aux candidats locataires qui en font la demande le
justificatif mentionnéau Cdul ;
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«4° D'informer les locataires des déclarations d'impayés de loyer,
ainsi que des conséquences de cette déclaration et notamment des voies de
recours dont les locataires disposent dans ce cadre ;

«5° De proposer un plan d'apurement au locataire ;

«6° D'identifier et orienter les locataires en situation d’'impayés de
loyer nécessitant un accompagnement social, et d’accompagner, sil y a
lieu, les locataires dans larecherche d’ un autre logement.

« Ces organismes peuvent également procéder au versement_des aides
aux bailleurs et proposer des prestations complémentaires, dont la liste est
fixée par décret, dans le cadre de la mise en ocawvre de la garantie
universelle desloyers.

« Toutefois, I'instruction des demandes d’'aide d'un propriétaire doit
étre autonome de la sélection des locataires et de I’ encaissement des loyers
al’ échéance éventuellement effectués pour le compte de ce propriétaire.

« Ces organismes sont soumis au respect d'un cahier des charges fixé
par décret.

« Pour le financement de leurs missions, ces organismes percoivent un
financement de I’ agence mentionnée au Il. Ils peuvent également percevoir
des sommes acquittées par les bailleurs, dans des conditions fixées par
décret.

« IV ter.—Pour pouvoir bénéficier des conditions spécifiques
d’application de la garantie universelle des loyers prévues aux ¢ du 1° du C
du | et au septiéme alinéa du 4° et au second alinéa du 5° du D de ce méme
I, @insi que del’aide complémentaire prévue au deuxiéme alinéadu A du Il
pour les logements qu’ils louent ou gérent, les organismes qui exercent les
activités d'intermédiation locative et de gestion locative sociale ains que
les organismes qui exercent des activités de maitrise d’ ouvrage d'insertion
agréés dans les conditions prévues, respectivement, aux articles L. 365-2 et
L. 365-4 du code de la construction et de I’habitation doivent obtenir un
agrément de I'agence mentionnée au |l du présent article dans des
conditions définies par décret.

« 1V quater. —Le présent article s'applique aux contrats de location
conclus a compter du 1% janvier 2016.
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« A compter de cette méme date, |les parties peuvent rendre applicable
le présent article, par voie d avenant, aux contrats de location en cours,
sous réserve que le bailleur et le locataire remplissent les conditions qu'il
fixe.

« Le bénéfice de la garantie pour les logements déja occupés par le
locataire est soumis a un délai de carence qui ne peut étre inférieur & six
mois, sauf dans le cas d’'un renouvellement d’'un contrat de location qui a
été déclaré dans les conditions mentionnées au D du Il du présent article ou
d’un avenant a un tel contrat. Ce délai de carence ne s applique pas dans le
cas d'un renouvellement d’'un contrat de location qui a fait |I’objet d’ un
contrat d'assurance contre les impayés de loyer respectant le cahier des
charges prévu au g de I'article L. 313-3 du code de la construction et de
I”habitation ou d’un avenant & un tel contrat.

« L"agence mentionnée au |l est créée a une date fixée par décret, et au
plustard le 1¥ janvier 2015. »

I1.—Le début du g de I'article L. 313-3 du code de la construction et
del’habitation est ainsi rédigé :

« @) Au financement du dispositif prévu al’article 24-2 delaloi n° 89-
462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 et au versement de
compensations... (le reste sans changement). »

1. —Apres le cinquieme alinéa de I'article 22-1 de la loi n° 89-462
du 6 juillet 1989 précitée, il est inséré un ainéaainsi rédige :

« Le cautionnement pour les sommes dont le locataire serait débiteur
s étend également aLx sommes correspondant aux aides versées au bailleur
en application de |’ article 24-2. »

IV.—Dans un délai de trois ans a compter de la date mentionnée au
premier alinéadu IV quater del'article 24-2 delaloi n° 89-462 du 6 juillet
1989 précitée, le Gouvernement remet au Parlement un rapport
d’ évaluation de la garantie universelle des loyers.
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CHAPITRE 1]
Renforcer laformation, la déontologie et le contrdle

des professions del’'immobilier
Article9

I.—Le titrel* de la loi n°70-9 du 2janvier 1970 réglementant les
conditions d’exercice des activités relatives a certaines opérations portant
sur lesimmeubles et |es fonds de commerce est ainsi modifié :

1° L’article 1% est ainsi modifié :

aa) Au 1°, aprés le mot: «vente, », sont insérés les mots: «la
recherche, » ;

a) Au 4°, apres le mot : « immobiliéres », sont insérés les mots: « ou
de sociétés d’ habitat participatif » ;

ahis) Le 7° est complété par les mots: «ou a la vente de fonds de
commerce » ;

b) Il est ajouté un 9° ainsi rédigé:

« 9° L’ exercice des fonctions de syndic de copropriété dans le cadre de
la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles bétis. » ;

2° L’article 1%-1 est ains modifié :
a) Au début, sont gjoutés deux alinéas ainsi rédigés :
« Pour I application de la présenteloi :

«1°Est considérée comme relevant de I'activité de gestion
immoabiliére lalocation ou la sous-location, saisonniére ou non, en nu ou en
meublé, d'immeubles batis ou non bétis lorsgqu’ elle constitue |’ accessoire
d’un mandat de gestion ; »

b) Au début du premier alinéa, est gjoutée lamention : « 2° »;
3° L’article 3 est ainsi modifié:

a) Le premier alinéa est ainsi modifié :
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—les mots : « par le préfet » sont remplacés par les mots : «, pour une
durée et selon des modalités fixées par décret en Conseil d' Etat, par le
président de la chambre de commerce et d'industrie territoriale ou par le
président de la chambre de commerce et d’industrie départementale d'Tle-
de-France » ;

— est gjoutée une phrase ainsi rédigée :

«Lorsque le président de la chambre de commerce et d'industrie
territoriale ou de la chambre départementale d'Tle-de-France exerce une
activité mentionnée a |’ article 1%, la carte est délivrée par le vice-président,
dans des conditions fixées par décret en Conseil d’ Etat. » ;

ahis) Apresle premier alinéa, il est inséré un alinéaainsi rédigé :

« L"assemblée des chambres francaises de commerce et d'industrie
établit et tient & jour un fichier des personnes titulaires de la carte
professionnelle, selon des modalités définies par décret. » ;

b) Le 2° est ainsi modifié :

—aprés le mot : «dernier », sont insérés les mots: «,y compris les
sommes versées au fonds de travaux mentionné a I’ article 14-2 de la loi
n° 65-557 du 10juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles bétis » ;

—apres le mot : «valeur », sont insérés les mots: « pour les activités
mentionnées a l'article1l™, a I'exception de celles mentionnées
aux 6° et 9° du méme article » ;

— sont ajoutées deux phrases ainsi rédigées :

« Seuls les garants financiers ayant mis en place des procédures de
contrdle internes, au moyen d’'un référentiel et de modéles de suivi des
risques, sont habilités a délivrer la garantie financiére. Un décret en Conselil
d’Etat définit les procédures et les conditions dans lesquelles les garants
exercent leurs missions de contréle sur les fonds gu'ils garantissent en
application du présent article ; »

4° Aprés|’article 3, il est inséré un article 3-1 ainsi rédigé :

«Art. 3-1. —Les personnes mentionnées a l'article 1%, au dernier
alinéade|’article 3 et al'article 4 sont, al’ exception de celles mentionnées
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al’article 8-1, soumises a une obligation de formation continue. Leur carte
professionnelle ne peut étre renouvelée s elles ne justifient pas avoir
rempli cette obligation.

«Un décret détermine la nature et la durée des activités susceptibles
d’étre validées au titre de I’ obligation de formation continue, les modalités
selon lesquelles elle s'accomplit, celles de son controle et celles de sa
justification en cas de renouvellement de la carte professionnelle. » ;

5° L'article 4 est ainsi modifié:

a) A la premiére phrase du premier ainéa, aprés le mot : « justifie »,
sont insérés les mots : « d’ une compétence professionnelle, » ;

b) Le deuxieme ainéa est ainsi modifié :

— apres lapremiére phrase, est insérée une phrase ainsi rédigée :

«Ces personnes doivent contracter une assurance contre les

consequences pecuniaires de leur responsabilité civile professionnelle, dans
des conditions fixées par décret en Conseil d' Etat. » ;

—les deux derniéres phrases sont supprimeées ;
c) Ledernier alinéa est remplacé par cing alinéas ainsi rédigés:
« Ces personnes ne peuvent pas:

« 1° Recevoir ou détenir, directement ou indirectement, des sommes
d’argent, des biens, des effets ou des valeurs ou en disposer a |’ occasion
des activités mentionnées al’ article 1¥ de la présente loi ;

«2° Donner des consultations juridiques ni rédiger des actes sous
seing privé, a |’exception de mandats conclus au profit du titulaire de la
carte professionnelle mentionnée al’ article 3 ;

« 3° Assurer la direction d'un établissement, d’ une succursale, d’une
agence ou d'un bureau.

«Les personnes qui, a la date d' entrée en vigueur de la loi n°
du pour I'accés au logement et un urbanisme rénové, disposent de
I"habilitation mentionnée au premier ainéa sont réputées justifier de la
compétence professionnelle mentionnée au présent article. » ;
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6° L'article 4-1 est ainsi rédigé:

«Art. 4-1. —Lorsque les personnes mentionnées a Iarticle 1%
proposent a leurs clients les services d’une entreprise, elles sont tenues de
les informer, dans des conditions définies par décret en Conseil d’Etat et
avant la conclusion de tout contrat avec ladite entreprise, des éventuels
liens directs de nature capitalistique ou des liens de nature juridique
gu'elles ont ou que les personnes mentionnées au dernier ainéa de
I'article3 et a I'article 4, intervenant pour ces clients, ont avec cette
entreprise.

« Cette obligation sapplique également lorsque les personnes
mentionnées au méme article 1¥ proposent a leurs clients les services d’un
établissement bancaire ou d' une société financiére.

« Les personnes mentionnées au dernier alinéa du méme article 3 et les
personnes habilitées par un titulaire de la carte professionnelle
conformément au méme article 4 sont tenues de I'informer des liens
mentionnés aux premier et deuxiéme alinéas du présent article qu’elles ont
avec une entreprise, un établissement bancaire ou une société financiére
dont le titulaire de la carte professionnelle propose les services a ses
clients. » ;

7° A I'article 5, aprés les mots: « d’argent », sont insérés les mots :
« ne constituant ni une rémunération, ni des honoraires » ;

8° Lel del'article 6 est ainsi modifié :
a) Apresle quatrieme alinéa, sont insérés deux ainéas ainsi rédiges :

« Les moyens employés par ces personnes €, le cas échéant, par le
réseau auquel elles appartiennent pour diffuser auprés du public les
annonces commerciales afférentes aux opérations mentionnées au 1° du
méme article 1.

« En outre, lorsqu’une convention comporte une clause d'exclusivité,
elle précise les actions que le mandataire s’ engage a réaliser pour exécuter
la prestation qui lui a été confiée ainsi que les modalités selon lesquelles il
rend compte au mandant des actions effectuées pour son compte, selon une
périodicité déterminée par les parties. » ;
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a bis) Au sixieme alinéa, les mots : « de commissions » sont remplacés
par les mots : « d’honoraires » ;

b) L’ avant-dernier alinéa est ainsi modifié:

—les mots : « une commission sera due » sont remplacés par les mots:
« des honoraires sont dus » ;

— est gjoutée une phrase ainsi rédigée :

«La somme versée par le mandant en application de cette clause ne
peut excéder un montant fixé par décret en Conseil d' Etat. » ;

c) Il est gjouté un alinéaains rédigé :

« La convention conclue entre la personne qui se livre a I’activité
mentionnée au 7° de I article 1* et le propriétaire du bien inscrit sur laliste
ou le fichier, ou le titulaire de droits sur ce bien, comporte une clause
d' exclusivité d'une durée limitée aux termes de laguelle ce dernier
s'engage, d’une part, a ne pas confier la location ou la vente de son bien a
une autre personne exercant une activité mentionnée a I'article 1% et,
d’autre part, a ne pas publier d annonce par voie de presse. » ;

8° bisLell du méme article 6 est ainsi modifié:
a) Le premier alinéa est ainsi modifié :

—a la seconde phrase, apres le mot : « recherché, », sont insérés les
mots: «|’ensemble des obligations professionnelles qui incombent au
professionnel mentionné au présent alinéa, » ;

— est gjoutée une phrase ainsi rédigée :

« Elle précise également les conditions de remboursement de tout ou
partie de la rémunération lorsque la prestation fournie au client n'est pas
conforme ala nature promise dans ladite convention. » ;

b) Aprésle méme premier alinéa, il est inséré un alinéaains rédigé :

«Les conditions et les modalités d'application de la mesure de
remboursement partiel ou total prévue au premier alinéa du présent Il sont
définies par décret. » ;



—62—

9° Apres|’article 6, sont insérés des articles 6-1 et 6-2 ainsi rédigés :

«Art. 6-1. — Toute publicité effectuée par une personne mentionnée a
I’article 1% et relative aux opérations prévues au 1° de ce méme article
mentionne, quel que soit le support utilisé, le montant toutes taxes
comprises de ses honoraires exprimé, pour ce qui concerne les opérations
de vente, en pourcentage du prix, lorsgu’ils sont a la charge du locataire ou
de I’ acquéreur.

«Art. 6-2. — Toute publicité relative a des opérations mentionnées
au 1° deI’article 1¥ et proposées par une personne habilitée par un titulaire
de la carte professionnelle a négocier, s entremettre ou s engager pour le
compte de ce dernier, et non salariée, mentionne que cette personne exerce
sous le statut d’ agent commercial.

« Cette obligation de mentionner le statut dagent commercial est
étendue au mandat de vente ou de recherche et a tous les documents d’' une
transaction immobiliére & laguelle la personne habilitée mentionnée au
premier alinéaparticipe. » ;

10° L’ article 7 est complété par trois alinéas ains rédigés:

«Lorsque le mandant n'agit pas dans le cadre de ses activités
professionnelles:

« 1° Les modalités de non-reconduction des contrats définies aux deux
premiers ainéas de I'articleL. 136-1 du code de la consommation sont
mentionnées de maniére lisible et visible dans les conventions prévues au
premier alinéadu | del’article 6 delaprésenteloi ;

« 2° Lorsque ces conventions portent sur des opérations mentionnées
aux 1° et 4° de I'article 1% et qu’elles comportent une clause d’ exclusivité,
elles mentionnent en caractéres trés apparents les dispositions du deuxiéme
alinéa de I'article 78 du décret n° 72-678 du 20 juillet 1972 fixant les
conditions d'application de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 réglementant
les conditions d'exercice des activités relatives a certaines opérations
portant sur les immeubles et fonds de commerce, exception faite des
mandats portant sur les opérations exclues par les troisieme a sixieme
alinéas de ce méme article. » ;
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11° A la premiére phrase de I'article8-1, le mot: «préfet» est
remplacé par les mots: «président de la chambre de commerce et
d’industrie territoriale ou de la chambre départementale d’ lle-de-France, » ;

12° Il est gjouté un article 8-3 ainsi rédigeé :

«Art. 8-3. — . — Lacommission de contréle des activités de transaction
et de gestion immobilieres mentionnée a I'article 13-5 de la présente loi
transmet a |’autorité administrative chargée de la concurrence et de la
consommation toute information relative a des infractions ou mangquements
mentionnés a I'article L. 141-1 du code de la consommation susceptibles
d’ étre imputables a des personnes mentionnées a I’ article 1% de la présente
loi.

«|l. — Les personnes mentionnées au méme article 1% sont soumises a
des contrdles menés par I’ autorité administrative chargée de la concurrence
et de la consommation, conformément a |'article L. 141-1 du code de la
consommation. »

I1.—Aprés le titrell de la méme loi, il est inséré un titrell bis ainsi
rédigé:

«TITREII BIS
« DE L’ENCADREMENT ET DU CONTROLE DESACTIVITESDE
TRANSACTION ET DE GESTION IMMOBILIERES

« CHAPITRE IR

« Du Conseil national de la transaction et de la gestion immobiliéres

«Art. 13-1. — Il est créé un Conseil national de la transaction et de la
gestion immobiliéres dont la mission est de veiller au maintien et a la
promotion des principes de moralité, de probité et de compétence
nécessaires au bon accomplissement des activités mentionnées al’ article 1%
par |es personnes mentionnées au méme article 1.

« Le consell propose au garde des Sceaux, ministre de la justice et aux
ministres chargés de la consommation et du logement :

«1° Les regles constituant le code de déontologie applicable aux
personnes mentionnées al’ article 1%, dont le contenu est fixé par décret ;
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«2°La nature de I'obligation d'aptitude professionnelle définie
au 1° del’article 3;

« 3° La nature de I’ obligation de compétence professionnelle définie a
I'article 4 ;

«4°La nature et les modalités selon lesguelles saccomplit la
formation continue mentionnée al’article 3-1;

«5° Parmi les personnes ayant cesseé d'exercer les activités
mentionnées a I’ article 1%, les représentants des personnes mentionnées au
méme article 1% qui siégent dans la commission de contrdle mentionnée a
I’article 13-5.

« Le consel est consulté pour avis sur |’ ensemble des projets de textes
légidlatifs ou réglementaires relatifs & I’ exercice des activités mentionnées
audit article 17.

« Leconseil établit chaque année un rapport d’ activité.

«Art. 13-1-1.—Le consell est composé magjoritairement de
représentants des personnes mentionnées a I'article1¥. Ceux-ci sont
choisis, en veillant a assurer la représentativité de la profession, sur
proposition d’un syndicat professionnel ou d'une union de syndicats
professionnels, au sens des articles L. 2133-1 et L. 2133-2 du code du
travail, représentatifs des personnes mentionnées al’article 1.

«Le consell comprend également des représentants des
consommateurs choisis parmi  les associations de défense des
consommateurs ceuvrant dans le domaine du logement, agréées en
application del'article L. 411-1 du code de la consommation.

«Assistent de droit aux réunions du conseil les représentants du
ministre de la justice et des ministres chargés du logement et de la
consommeation.

« La composition et les modalités de constitution et de fonctionnement
du conseil sont fixées par décret.
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« CHAPITRE ||
« Du contréle des activités de transaction et de gestion immobiliéres

«Art. 13-2. —Sous réserve des dispositions leur imposant la
divulgation de certaines informations, les personnes mentionnées a
I'article 1¥ respectent la confidentialité des données dont elles ont
connaissance dans I'exercice de leurs activités. Ce principe ne fait pas
obstacle a la communication aux copropriétaires de tout élément nécessaire
au bon fonctionnement du syndicat. Il ne fait également pas obstacle au
signalement d’ un habitat manifestement indigne au sens de I’ article 1%-1 de
la loi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en oawvre du droit au
logement au maire de la commune concernée.

«Art. 13-3. — (Supprimé)

« CHAPITRE I

« Dela discipline des personnes exercant de maniére habituelle
des activités de transaction et de gestion immobiliéres

«Art. 13-4. —Tout manquement aux lois, aux réglements et aux
obligations fixées par le code de déontologie mentionné a I’ article 13-1 ou
toute négligence grave, commis par une personne mentionnée al’article 1%
dans |’ exercice de ses activités, |’ expose a des poursuites disciplinaires.

«La cessation des activités des personnes mentionnées au premier
alinéa ne fait pas obstacle aux poursuites disciplinaires pour des faits
commis pendant |’ exercice de leurs fonctions.

«L’action disciplinaire se prescrit par cing ans a compter de la
commission des faits.

«Art. 13-5. — Il est créé une commission de contréle des activités de
transaction et de gestion immobiliéres, qui connait de I’ action disciplinaire
exercée a raison de faits commis dans son ressort par les personnes
mentionnées al’ article 1%.

« Art. 13-6. — La commission de contrdle des activités de transaction et
de gestion immobiliéres comprend :

« 1° Des représentants de |’ Etat, désignés conjointement par le garde
des Sceaux, ministre de lajustice, et par le ministre chargé du logement ;
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«2° Un magistrat de I’ ordre judiciaire;;
«3° (Supprimé)

«4° Des membres d'une profession juridique ou judiciaire qualifiés
dans le domaine de I’'immobilier ;

«5° Des personnes ayant cessé d'exercer les activités mentionnées a
I"article 1%

« 6° (Supprimé)

«7° Des personnes représentant les cocontractants des personnes
mentionnées a I’article 1¥ dans I’ exercice des opérations citées au méme
article.

« Le président de la commission de contrdle est désigné conjointement
par le garde des Sceaux, ministre de lajustice, et par le ministre chargé du
logement, parmi les représentants de |’ Etat mentionnés au 1°.

« La commission comporte des sections spécialisées dédiées a une ou
plusieurs activités mentionnées a I'article 1%. Ces sections spécialisées
instruisent les dossiers et formulent des avis.

« Les modalités de fonctionnement, de désignation des membres, de
saisine et d’ organisation de la commission et des sections spécialisées, ainsi
gue la composition de ces derniéres sont fixées par décret en Consell
d Etat.

«Art. 13-7. —La commission statue par décision motivée, dans des
conditions définies par décret en Conseil d’ Etat. Avant toute décision, la
commission informe la personne mise en cause de la sanction envisagée a
son encontre, en lui indiquant qu’elle peut prendre connaissance des piéces
du dossier et se faire assister par le conseil de son choix et en I'invitant a
présenter, dansle délai de soixante jours, ses observations écrites ou orales.

«Art. 13-8. —Les sanctions disciplinaires sont, compte tenu de la
gravité desfaits reprochés :

« 1° L’ avertissement ;

«2° Leblame;
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«3° L'interdiction temporaire d’'exercer tout ou partie des activités
mentionnées al’ article 1%, pour une durée n’ excédant pas trois ans ;

«4° L'interdiction définitive d'exercer tout ou partie des activités
mentionnées au méme article 17,

«En cas durgence, et a titre conservatoire, le président de la
commission peut prononcer la suspension provisoire de |’ exercice de tout
ou partie des activités d'une personne mentionnée audit article 1¥. Le
président en informe sans délai la commission. Cette mesure peut étre
ordonnée pour une durée qui ne peut excéder un mois, sauf prolongation
décidée par la commission pour une durée qui ne peut excéder trois mois.
La suspension ne peut étre prononcée sans que les griefs aient été
communiqués a la personne, qu'elle ait été mise a méme de prendre
connaissance du dossier et gu’elle ait été entendue ou diment appelée par
le président de lacommission.

«L’interdiction temporaire et I'interdiction définitive peuvent étre
assorties du sursis. Si, dans le délai de cing ans a compter du prononcé de
la sanction disciplinaire, la personne sanctionnée a commis une infraction
ou une faute ayant entrainé le prononcé d'une nouvelle sanction
disciplinaire, celle-ci entraine, sauf décision motivée de la part de la
commission mentionnée a I’article 13-5, I'exécution de la premiére peine
sans confusion possible avec la seconde.

« L'avertissement, le blame et I'interdiction temporaire peuvent étre
assortis de la sanction complémentaire de I'interdiction d’ ére membre de
lacommission de contrdle pendant dix ans au plus.

« L’avertissement et le blame peuvent étre accompagnés, pendant un
délai d'un an, de mesures de contréle et de formation soumettant la
personne sanctionnée a des obligations particuliéeres fixées dans la décision
de la commission. Ces mesures peuvent également étre prescrites par la
commission lorsgue la personne ayant fait I’objet d'une interdiction
temporaire reprend ses fonctions. Le colt de ces mesures est supporté par
la personne sanctionnée, qui ne peut le mettre a la charge de son mandant.

« Lorsqu’ elle prononce une sanction disciplinaire, la commission peut
décider de mettre a la charge de la personne sanctionnée tout ou partie des
frais occasionnés par I’ action disciplinaire.
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« La commission communique ses décisions devenues définitives a la
chambre de commerce et dindustrie territorille ou a la chambre
départementale d'Tle-de-France ayant délivré la carte professionnelle de
I'intéressé ou aupres de laquelle la déclaration préalable d' activité prévue a
I'article 8-1 a été effectuée.

« Elle peut publier ses décisions dans les journaLix ou supports qu’elle
détermine. Les frais de publication sont a la charge de la personne
sanctionnée.

« Art. 13-9. — Les décisions de la commission de contréle des activités
de transaction et de gestion immobilieres et de son président sont
susceptibles de recours de pleine juridiction devant la juridiction
administrative.

«Art. 13-10. — La commission de contrdle des activités de transaction
et de gestion immobiliéres crée et tient a jour un répertoire des personnes
sanctionnées, avec |’ indication des sanctions devenues définitives.

« Les modalités et |e fonctionnement du répertoire sont déterminés par
décret en Conseil d'Etat, pris aprés avis de la Commission nationale de
I'informatique et des libertés. »

[1l.—Letitrelll delamémeloi est ainsi modifié:
1° L’intitulé est complété par les mots : « et administratives » ;
2° Aprésleadel’article 14, il est inséré un a bisains rédigé :

«abhis)De se livrer ou de préter son concours, d'une maniére
habituelle, méme a titre accessoire, a des opérations mentionnées a
I’article 1* en méconnaissance d une interdiction définitive ou temporaire
d'exercer, prononcée en application de I'article13-8, et devenue
définitive ; »

2° bisA (nouveau) Au b du méme article, le mot: «dixieme» est
remplacé par le mot : « onzieme » ;

2° bisApréeslec du méme article, il estinséréun d ains rédigé :

« d) Pour toute personne mentionnée al’article 1%, de ne pas délivrer a
ses clients lesinformations prévues al’article 4-1. » ;
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3° Aprés I'article 17, sont insérés des articles 17-1 et 17-2 ains
rédigés:

«Art. 17-1. —Est sanctionné par une amende administrative,
prononcée par I’ autorité administrative chargée de la concurrence et de la
consommation, dont le montant ne peut excéder 15000€ pour une
personne physique et 75000€ pour une personne morae, selon les
modalités et la procédure prévues au VI de I'article L. 141-1 du code de la
consommation, le fait, pour une personne mentionnée a I’article 1¥ de la
présente loi et exercant I’ activité mentionnée au 1° de ce méme article, de
mettre en location aux fins d'habitation des locaux frappés d'un arrété
d'insalubrité pris en application des articles L.1331-22, L. 1331-25,
L. 1331-26-1 ou L. 1331-28 du code de la santé publique ou d’un arrété de
péril pris en application des articlesL.511-1 et suivants du code de la
construction et de I’habitation. Le représentant de I'Etat dans le
département ou le maire transmet a I’ autorité administrative chargée de la
concurrence et de la consommation, & sa demande, les mesures de police
arrétées permettant de caractériser I’infraction.

«Art. 17-2. —Est puni de la peine damende prévue au 5°de
I'article 131-13 du code pénal le fait, pour une personne mentionnée a
I’article 1* de la présente loi, d'effectuer une publicité en violation de
I’article 6-1.

«Sont punis de la méme peine d'amende le fait, pour un agent
commercial, d’ effectuer une publicité en violation de I’ article 6-2 ainsi que
le fait de ne pas respecter I’obligation de mentionner le statut d agent
commercia prévue au méme article. »

V. —(Supprimé)

IV bis. —Au 11° de I'article L. 241-3 du code de la construction et de
I" habitation, aprés la seconde occurrence du mot : « par », est insérée la
référence: «leabisdel’article 14 et ».

IV ter.—Au 8° de I'article L. 561-2 du code monétaire et financier, la
référence : « et 8° » est remplacée par lesréférences: «, 8° et 9° ».

V.—Lel du présent article ne s'applique qu’'aux contrats conclus a
compter de |’ entrée en vigueur de la présente loi.
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V bis.—Lea du 3° dul du présent article entre en vigueur a une date
fixée par décret en Conseil d Etat, et au plustard le 1% juillet 2015.

D) VI.—Les 7° et 8° dul du présent article entrent en vigueur le premier
jour du quatriéme mois suivant celui de la promulgation de la présente loi.

VIl et VIII. — (Supprimés)

CHAPITRE IV
Améliorer la prévention des expulsions

Section 1
Traiter lesimpayésle plus en amont possible

Article 10
(Pour coordination)

® |.—L'article24 de la loi n°89-462 du 6juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290
du 23 septembre 1986 est ainsi modifié:

® 1° Au début du premier alinéa, est gjoutée lamention : « 1. - »;
® 2° Apresle premier alinéa, sont insérés cinq alinéas ainsi rédigés:
® «Le commandement de payer reproduit, a peine de nullité, les

dispositions du présent article et des trois premiers ainéas de |’ article 6 de
la loi n°90-449 du 31 mai 1990 visant la mise en cauvre du droit au
logement, en mentionnant la faculté pour le locataire de saisir le fonds de
solidarité pour le logement, dont I’ adresse de saisine est précisée.

® « Lorsque les obligations résultant d'un contrat de location conclu en
application du présent titre sont garanties par un cautionnement, le
commandement de payer est signifié a la caution dans un délai de quinze
jours & compter de sasignification au locataire. A défaut, la caution ne peut
étre tenue au paiement des pénalités ou des intéréts de retard.

® « Le représentant de |'Etat dans le département fixe, par arrété, le
montant et I’ ancienneté de |a dette au-dela desquels |les commandements de
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payer, délivrés a compter du 1% janvier 2015 pour le compte d’ un bailleur
personne physique ou société civile constituée exclusivement entre parents
et alliés jusgu’'au quatriéme degré inclus, sont signalés par I'huissier de
justice a la commission de coordination des actions de prévention des
expulsions locatives prévue a I'article 7-2 de la loi n° 90-449 du 31 mai
1990 précitée. Ce signalement est fait des lors que I’un des deux seuils est
ateint, par simple lettre reprenant les éléments essentiels du
commandement. |l peut seffectuer par voie éectronique, selon des
modalités fixées par décret.

« L’arrété mentionné al’ avant-dernier alinéa du présent | est pris aprés
avis du comité responsable du plan départemental d'action pour
I"hébergement et le logement des personnes défavorisées ains que de la
chambre départementale des huissiers de justice. Les modalités de
détermination du montant et de I’ ancienneté de la dette au-dela desquels les
commandements sont signal és sont fixées par décret en Conseil d’ Etat.

«Il.—A compter du 1% janvier 2015, les bailleurs personnes morales
autres qu’ une société civile constituée exclusivement entre parents et aliés
jusgu’au quatriéme degré inclus ne peuvent faire délivrer, sous peine
d'irrecevahilité de la demande, une assignation aux fins de constat de
résiliation du bail avant I’expiration d'un délai de deux mois suivant la
saisine de la commission de coordination des actions de prévention des
expulsions locatives prévue a I'article 7-2 de la loi n° 90-449 du 31 mai
1990 précitée. Cette saisine est réputée congtituée lorsque persiste une
situation d'impayés, préaablement signadée dans les conditions
réglementaires aux organismes payeurs des aides au logement en vue
dassurer le maintien du versement des aides mentionnées a I'article
L. 351-2 du code de la construction et de I’ habitation et aux articles L. 542-
1 et L. 831-1 du code de la sécurité sociale. Cette saisine peut s effectuer
par voie électronique, selon des modalités fixées par décret. » ;

3° Ledeuxiéme alinéa est ainsi modifié:

a) Au début, est gjoutée lamention : « 11, —»;

b) A la premiére phrase, les mots: «, en tant que de besoin, les
organismes dont relévent les aides au logement, le Fonds de solidarité pour
le logement ou les services sociaux compétents » sont remplacés par les

mots: « |’organisme compétent désigné par le plan départemental pour
I"hébergement et le logement des personnes défavorisées, suivant la
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répartition de I’ offre globale de services d’ accompagnement vers et dans le
logement prévue a l'article 4 de la loi n°90-449 du 31 ma 1990
précitée » ;

c) Aprés la premiere phrase, est insérée une phrase ainsi rédigée :

« Cette saisine peut seffectuer par voie électronique, selon des
modalités fixées par décret. » ;

d) La seconde phrase est ainsi modifiée :

— au début, les mots: «Le ou les services ou organismes saisis
réalisent une enquéte financiére et sociale » sont remplacés par les mots:
« L’organisme saisi réalise un diagnostic social et financier » ;

—les mots : « de laquelle » sont remplacés par le mot : « duquel » ;

—apres le mot: «observations», sont insérés les mots: «, et le
transmet au juge avant l'audience, ains qu'a la commission de
coordination des actions de prévention des expulsions locatives » ;

—alafin, les mots: « al’enquéte » sont remplacés par les mots: « au
diagnostic » ;

4° Aprésledeuxieme alinéa, il estinséréun IV ainsi rédigé :

«IV.—Lesll etlll sont applicables aux assignations tendant au
prononcé de la résiliation du bail lorsqu’elle est motivée par |’ existence
d’'une dette locative du preneur. lls sont également applicables aux
demandes reconventionnelles aux fins de constat ou de prononcé de la
résiliation motivées par I'existence d’une dette locative, la notification au
représentant de I’ Etat dans le département incombant au bailleur. » ;

5° Letroisiéme alinéaest ainsi rédigé:

«V.—Le juge peut, méme d office, accorder des délais de paiement
dans la limite de trois années, par dérogation au délai prévu au premier
alinéade I'article 1244-1 du code civil, au locataire en situation de régler sa
dette locative. L'article1244-2 du méme code sapplique lorsque la
décision du juge est prise sur le fondement du présent alinéa. Le juge peut
d’office vérifier tout élément congtitutif de la dette locative et |e respect de
I’ obligation prévue au premier alinéade I’ article 6 de la présente loi. » ;
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6° Les trois derniers alinéas sont supprimés ;
7° 1l est gjouté un VI ainsi rédigé :

«VI. —Lanatification de la décision de justice pronongant I’ expulsion
indique les modalités de saisine et I' adresse de la commission de médiation
prévue al’article L. 441-2-3 du code de la construction et de |” habitation. »

| bis. — (Supprimé)

| ter A.—A la seconde phrase du septiéme alinéa dull de I'article
L. 331-3 du code de la consommation, apres le mot : « département, », sont
insérés les mots: «la commission de coordination des actions de
prévention des expulsions locatives prévue a l'article7-2 de la loi
n°90-449 du 31 ma 1990 visant a la mise en oauvre du droit au
logement, ».

| ter. — Lasection 2 du chapitre |1 du titre [11 du livre Il du méme code
est ainsi modifiée:

1° A la premiére phrase du deuxiéme ainéa de |’ article L. 332-5, aprés
la premiére occurrence du mot: « débiteur », sont insérés les mots:
«,arrétées a la date de I’ordonnance conférant force exécutoire a la
recommandation, » ;

2° Le troisiéme alinéa de I'article L. 332-5-1 et le premier ainéa de
I'article L. 332-5-2 sont complétés par une phrase ainsi rédigée :

« Cependant, dans ce cas, les dettes sont arrétées a la date du jugement
prononcant le rétablissement personnel sans liquidation judiciaire. » ;

3° Le premier ainéa de I'article L. 332-6-1 est complété par une
phrase ainsi rédigée :

«Le jugement emporte les mémes effets que ceux mentionnés au
deuxiéme alinéadel’articleL. 332-9. » ;

4° A lapremiére phrase du deuxiéme alinéade I’ article L. 332-9, aprés
la premiére occurrence du mot: «débiteur, », sont insérés les mots:
« arrétées aladate du jugement d’ ouverture, ».

Il. —Le code delaconstruction et de |’ habitation est ainsi modifié :
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1° Apréesle premier dinéadel’article L. 351-2-1, il est inséré un alinéa
ains réedigé:

«L’aide personnalisée au logement est attribuée dans les conditions
fixéesau | del'article L. 542-2 du méme code. » ;

2° LesarticlesL. 353-15-1 et L. 442-6-1 sont abrogés ;

2° bis (nouveau) Au second alinéa de I'article L. 353-19, les mots:
«des articles L. 353-15-1 et L. 353-15-2 » sont remplacés par les mots:
«del'articleL. 353-15-2 »;

3° L'articleL. 351-14 est ainsi rédigé :

«Art. L. 351-14. — L' organisme payeur décide, selon des modalités
fixées par décret, du maintien du versement de I’aide personnalisée au
logement lorsque le bénéficiaire ne régle pas la part de dépense de
logement restant a sa charge. Pour les allocataires de bonne foi et dans des
conditions précisées par décret, cette décision de maintien du versement de
I’ aide personnalisée au logement est réputée favorable.

«Le directeur de I'organisme payeur statue, aprés avis de la
commission de recours amiable qui connait des réclamations relevant de
I"article L. 142-1 du code de la sécurité sociae, sur :

« 1° Les demandes de remise de dettes présentées a titre gracieux par
les bénéficiaires de I’ aide personnalisée au logement en cas de réclamation
d’un trop-percu ;

« 2° Les contestations des décisions prises par |’ organisme payeur au
titre de I’ aide personnalisée au logement ou de la prime de déménagement.

« Les recours relatifs a ces décisions sont portés devant la juridiction
administrative. » ;

3° bisAprés I'article L. 351-14, il est inséré un article L. 351-14-1
ains réedigé:

«Art. L. 351-14-1. —La décision déclarant la recevabilité de la
demande mentionnée au quatriéme alinéa de I'article L. 331-3-1 du code de
la consommation emporte rétablissement des droits a I’ aide personnalisée
au logement du locataire, si son versement a été suspendu.
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« Le déblocage des aides personnalisées au logement s effectue dans
les conditions prévues al’article L. 351-9 du présent code. » ;

4° L’article L. 351-12 est ainsi modifié:
a) Apresle premier alinéa, sont inséréstrois alinéas ainsi rédigés :

« Si I'alocataire ne régle pas la part de la dépense de logement restant
asacharge, le bailleur ou le préteur auprés duquel I'aide est versée signale
la situation de I'allocataire défaillant a I’organisme payeur, dans des
conditions définies par décret.

« Le bailleur aupres duquel I’ aide est versée signale le déménagement
de I'allocataire et la résiliation de son bail, dans un délai déterminé par
décret.

« Si I'allocataire procéde a un remboursement anticipé de son prét, le
préteur auprés duquel I’ aide est versée signale ce remboursement anticipé a
I’ organisme payeur, dans un délai fixé par décret. » ;

b) Au deuxiéme alinéa, la référence: «du premier ainéa» est
remplacée par les références: « des alinéas précédents » et les mots: «ou
le bailleur » sont remplacés par lesmots: «, le bailleur ou le préteur » ;

5° L’article L. 353-15-2 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, au quatriéme ainéa et ala
premiére phrase du dernier ainéa, les mots: «I’organisme» sont
remplacés par lesmots: «le bailleur » ;

b) Aux deuxiéme et troisieme ainéas, les mots: «la commission
mentionnée » sont remplacés par les mots: «I'organisme payeur
mentionné » ;

c) Le cinquiéme alinéa est compl été par les mots : « et |'examen par le
bailleur de la possibilité de proposer au locataire une mutation vers un
logement avec un loyer plus adapté tenant compte de la typologie du
meénage » ;

d) Apreslesixiéme alinéa, il est inséré un alinéaains rédige :

« Lorsque la décision de recevahilité de la demande mentionnée a
|’avant-dernier alinéa de I'article L. 331-3-1 du code de la consommation
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est déclarée et qu'un protocole de cohésion sociale a été conclu avec le
bailleur antérieurement, le paiement des arriérés de loyer prévu par ledit
protocole est suspendu jusqu’ ala mise en place des mesures prévues aux 1°
et 2° de I'article L. 330-1 ou aux articles L. 331-6 a L. 331-7-2 du méme
code. Lorsque lesdites mesures prévoient des modalités de réglement de la
dette de loyer, celles-ci se substituent aux modalités de reglement de la
dette de loyer prévues dans le protocole de cohésion sociale, dont la durée
est prolongée jusgu’ au réglement de la dette de loyer, dans la limite de la
durée des mesures de redressement prises en application des
articlesL. 331-6 aL. 331-7-2 dudit code. » ;

5° bis A la seconde phrase du huitiéme alinéade Iarticle L. 411-3, les
mots : « ainsi que des dispositions des articles L. 353-15-1 et L. 442-6-1 »
sont supprimes ;

5° ter La seconde phrase du premier alinéa de I'article L. 411-4 est
ainsi rédigée:

«L’article L. 353-19 est applicable aux locataires de ces logements. » ;
6° L'article L. 442-6-5 est ainsi modifié :

a) A la premiére phrase du premier alinéa, au quatriéme dinéa et ala
premiére phrase du dernier ainéa, les mots: «I'organisme» sont
remplacés par lesmots : « le bailleur » ;

b) Aprésle sixieme dinéa, il est inséré un alinéaains rédigé :

«Lorsque la décision de recevabhilité de la demande mentionnée a
I'avant-dernier ainéa de I'article L. 331-3-1 du code de la consommation
est déclarée et qu'un protocole de cohésion sociale a été conclu avec le
bailleur antérieurement, le paiement des arriérés de loyer prévu par ledit
protocole est suspendu jusgu’ ala mise en place des mesures prévues aux 1°
et 2° deI'article L. 330-1 ou aux articles L. 331-6 a L. 331-7-2 du code de
la consommation. Lorsgue lesdites mesures prévoient des modalités de
reglement de la dette de loyer, celles-ci se substituent aux modalités de
reglement de la dette de loyer prévues dans le protocole de cohésion
sociale, dont la durée est prolongée jusqu’ au réglement de la dette de loyer,
danslalimite de la durée des mesures de redressement prises en application
desarticlesL. 331-6 4 L. 331-7-2 du méme code. »

Il bis. — (Supprimé)
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I1l1. — Le code de la sécurité sociale est ainsi modifié :

1° Apres I'article L.542-2, il est inséré un article L.542-2-1 ains
rédige:

«Art. L. 542-2-1. — L’ organisme payeur décide, selon des modalités
fixées par décret, du maintien du versement de I'alocation de logement
lorsque le bénéficiaire ne regle pas la part de dépense de logement restant a
sa charge. Pour les alocataires de bonne foi et dans des conditions
précisées par décret, cette décison de maintien du versement de
I'allocation de logement est réputée favorable. » ;

2° Aprés le deuxiéme alinéa dull de I'article L. 553-4, sont insérés
quatre alinéas ainsi rédigés:

« Si I’alocataire ne régle pas la part de la dépense de logement restant
a sa charge, le bailleur ou le préteur aupres duquel I’allocation est versée
signale la situation de I’ allocataire défaillant al’ organisme payeur, dans des
conditions définies par décret.

«Le bailleur auprés duquel I'alocation est versée signae le
déménagement de I'allocataire et la résiliation de son bail, dans un délai
déterminé par décret.

« Si I'allocataire procéde a un remboursement anticipé de son prét, le
préteur auprés duquel I'alocation est versée signale ce remboursement
anticipé al’ organisme payeur, dans un délai fixé par décret.

«Le bailleur ou le préteur manquant aux obligations définies aux
troisieme a cinquieme alinéas du présent Il s expose a la pénalité prévue a
I'articleL. 114-17. »;

3° Aprés I'article L. 831-2, il est inséré un article L. 831-2-1 ainsi
rédigé:

«Art. L. 831-2-1. — L’ organisme payeur décide, selon des modalités
fixées par décret, du maintien du versement de I'allocation de logement
lorsque le bénéficiaire ne reégle pas la part de dépense de logement restant a
sa charge. Pour les alocataires de bonne foi et dans des conditions
précisées par décret, cette décision de maintien du versement de
I’allocation de logement est réputée favorable. » ;
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4° Aprés le troisieme alinéa de I'article L. 835-2, sont insérés quatre
alinéas ainsi rédigés :

« Si I'alocataire ne régle pas la part de la dépense de logement restant
a sa charge, le bailleur ou le préteur aupres duquel I’allocation est versée
signale la situation de I’ alocataire défaillant a1’ organisme payeur, dans des
conditions définies par décret en Conseil d Etat.

«Le bailleur auprés duquel I'alocation est versée signae le
déménagement de I'allocataire et la résiliation de son bail, dans un délai
déterminé par décret.

« Si I'allocataire procéde a un remboursement anticipé de son prét, le
préteur aupres duquel I'alocation est versée signale ce remboursement
anticipé al’ organisme payeur, dans un délai fixé par décret.

«Le bailleur ou le préteur manquant aux obligations définies aux
guatrieme a sixieme alinéas du présent article s'expose a la pénalité prévue
al'articleL. 114-17. » ;

5° Au dernier ainéa de l'article L.755-21, aprés la référence:
«L.542-2, », est insérée laréférence: « L. 542-2-1, ».

IV. —Les deuxiéme a quatrieme alinéas de I'article L. 351-12 du code
de la construction et de |’habitation, le sixiéme alinéa du Il de I'article
L.553-4 et le septiéme ainéa de I'article L. 835-2 du code de la sécurité
sociale, dans leur rédaction résultant de la présente loi, entrent en vigueur
le 1% janvier 2015 et Sappliquent aux procédures engagées par les
organismes payeurs a compter de cette date.

V.—L'article L. 412-4 du code des procédures civiles d’ exécution est
ains modifié:

1° A la premiére phrase, la premiére occurrence du mot : «un » est
remplacée par le mot: «trois» et, a la fin, les mots: «un an» sont
remplacés par lesmots: «troisans » ;

2° Est gjoutée une phrase ainsi rédigée :

«ll est également tenu compte du droit a un logement décent et
indépendant, des délais liés aux recours engagés selon les modalités
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prévues aux articles L. 441-2-3 et L. 441-2-3-1 du code de la construction
et de I’ habitation et du délai prévisible de relogement des intéressés. »

Section 2

Renforcer le rdle des commissions de coor dination des actions de
prévention des expulsions locatives et assur er
une meilleure articulation avec les fonds de solidarité pour le logement

Article 11
(Pour coordination)

|.— L article L. 412-5 du code des procédures civiles d' exécution est
ains réedigé:

«Art. L. 412-5. — Dés le commandement d'avoir a libérer les locaux,
I"huissier de justice chargé de I'exécution de la mesure d'expulsion en
saisit le représentant de I’Etat dans le département afin que celui-ci en
informe la commission de coordination des actions de prévention des
expulsions locatives prévue a Il'article7-2 de la loi n°90-449
du 31 mai 1990 visant a la mise en cauvre du droit au logement, et qu’il
informe le ménage locataire de la possibilité de saisir la commission de
médiation en vue d’'une demande de relogement au titre du droit au
logement opposable. A défaut de saisine du représentant de I’ Etat dans le
département par I’ huissier, le délai avant I’ expiration duquel I’ expulsion ne
peut avoir lieu est suspendu.

«La saisine du représentant de I'Etat dans le département par
I"huissier et I’information de la commission de coordination des actions de
prévention des expulsions locatives par le représentant de I’ Etat dans le
département peuvent s effectuer par voie éectronique, selon des modalités
fixées par décret. »

Il.—Laloi n°90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en oauvre du
droit au logement est ainsi modifiée :

1° L’article 7-1 est ainsi rédigé:

«Art. 7-1. — Afin d’'organiser le traitement coordonné des situations
d’ expulsion locative, une charte pour la prévention de I'expulsion est
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élaborée dans chague département avec I'ensemble des partenaires
concernés.

« Cette charte est approuvée par le comité responsable du plan
départemental d'action pour le logement et |I"hébergement des personnes
défavorisées et fait I'objet d'une évaluation annuelle devant ce méme
comité ains que devant la commission de coordination des actions de
prévention des expulsions locatives.

«Un décret fixe la liste des dispositions appelées a figurer dans la
charte. » ;

2° Apréslarticle 7-1, est ins&ré un article 7-2 ainsi rédigé :

«Art. 7-2.—Une commission de coordination des actions de
prévention des expulsions locatives est créée dans chaque département.
Cette commission apour missions de :

« 1° Coordonner, évaluer et orienter le dispositif de prévention des
expulsions locatives défini par le plan départemental d'action pour le
logement et |’ hébergement des personnes défavorisées et la charte pour la
prévention de |’ expulsion ;

«2° Délivrer des avis et des recommandations a tout organisme ou
personne susceptible de participer a la prévention de I'expulsion, ains
gu’aux bailleurs et aux locataires concernés par une situation d'impayé ou
de menace d’ expulsion.

« Pour I'exercice de cette seconde mission, elle est informée par le
représentant de I’ Etat dans |e département des situations faisant I’ objet d’un
commandement d'avoir a libérer les locaux Iui ayant été signaés
conformément a I'article L.412-5 du code des procédures civiles
d exécution.

« Elle peut étre saisie par un de ses membres, par le bailleur, par le
locataire et par toute institution ou personne y ayant intérét ou vocation.
« Elle est alertée par :

« a) La commission de médiation, pour tout recours amiable au titre du
droit au logement opposable fondé sur le motif de la menace d'expulsion
sans relogement ;
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« b) Les organismes payeurs des aides au logement, systématiquement,
en vue de prévenir leurs éventuelles suspensions par une mobilisation
coordonnée des outils de prévention ;

«C) Le fonds de solidarité pour le logement lorsque son aide ne
pourrait pas, a elle seule, permettre le maintien dans les lieux ou le
relogement du locataire.

« La commission émet également des avis et des recommandations en
matiere d attribution d'aides financieres sous forme de préts ou de
subventions, et daccompagnement social lié au logement, suivant la
répartition des responsabilités prévue par la charte de prévention de
I’expulsion.

« Le représentant de |’ Etat dans le département informe la commission
de toute demande de concours de la force publigue mentionné au
chapitrelll du titreV du livrel® du code des procédures civiles
d’exécution en vue de procéder a1’ expulsion.

« La commission est informée des décisions prises a la suite de ses
avis. Elle est destinataire du diagnostic social et financier mentionné au I11
de I'article 24 de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les
rapports locatifs et portant modification de la loi n°86-1290 du
23 décembre 1986.

«Les membres de la commission de coordination des actions de
prévention des expulsions locatives et les personnes chargées de
I'instruction des saisines sont soumis au secret professionnel dans les
conditions prévues a I'article 226-13 du code pénal. Par dérogation aux
dispositions de ce méme article, les professionnels de I'action sociale et
médico-sociale, définie & I’article L. 116-1 du code de |'action sociae et
des familles, fournissent aux services instructeurs de la commission les
informations confidentielles dont ils disposent et qui sont strictement
nécessaires al’ évaluation de |a situation du ménage au regard de la menace
d’expulsion dont il fait I’ objet.

«La composition et les modalités de fonctionnement de la
commission, notamment du systeme d'information qui en permet la
gestion, sont fixées par décret en Conseil d’ Etat.

«Art. 7-3. — (Supprimé)



® ®©® e 0

® ©

_82—

1. —L'article 121 de la loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d orientation
relative alalutte contre les exclusions est abrogé.

CHAPITREV
Faciliter les parcoursde |’ héber gement au logement

Section 1
Accueil, hébergement et accompagnement ver s le logement

Sous-section 1
Consacrer juridiquement les services intégrés d’ accuell et d’ orientation

Article 12

Le chapitre V du titre IV du livre Il du code de I' action sociae et des
familles est ains modifié:

1° L’article L. 345-2 est ainsi modifié:
a) Le premier alinéa est complété par une phrase ainsi rédigée::

« Cette orientation est assurée par un service intégré d accueil et
d orientation, dans |es conditions définies par la convention conclue avec le
représentant de |’ Etat dans le département prévue al’article L. 345-2-4. » ;

b) Les deux derniers alinéas sont supprimés ;

2° Aprés I'articleL. 345-2-3, sont insé&rés des articlesL. 345-2-4 a
L. 345-2-11 ainsi rédigés:

«Art. L. 345-2-4. — Afin d'assurer le meilleur traitement de I’ ensemble
des demandes d’ hébergement et de logement formées par les personnes ou
familles sans domicile ou éprouvant des difficultés particulieres, en raison
de I’'inadaptation de leurs ressources ou de leurs conditions d'existence,
pour accéder par leurs propres moyens a un logement décent et indépendant
et daméiorer la fluidité entre ces deux secteurs, une convention est
conclue dans chaque département entre |’ Etat et une personne morale pour
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assurer un service intégré d' accueil et d’ orientation qui a pour missions, sur
le territoire départemental :

«1° De recenser toutes les places d’hébergement, les logements en
résidence sociale ains que les logements des organismes qui exercent les
activités d’ intermédiation locative ;

«2° De gérer le service d'appel téléphonique pour les personnes ou
familles mentionnées au premier alinéa;

«3° De véiller a la réalisation d' une évaluation sociadle, médicale et
psychique des personnes ou familles mentionnées au méme premier alinéa,
de traiter équitablement leurs demandes et de leur faire des propositions
d'orientation adaptées a leurs besoins, transmises aux organismes
susceptibles d'y satisfaire ;

« 4° De suivre le parcours des personnes ou familles mentionnées audit
premier alinéa prises en charge, jusgu’ ala stabilisation de leur situation ;

«5° De contribuer a I’identification des personnes en demande d'un
logement, si besoin avec un accompagnement social ;

« 6° D’assurer la coordination des personnes concourant au dispositif
de veille sociale prévu al’article L. 345-2 et, lorsque la convention prévue
au premier alinéa du présent article le prévoit, la coordination des acteurs
mentionnés al’article L. 345-2-6 ;

«7° De produire les données statistiques d'activité, de suivi et de
pilotage du dispositif d’accueil, d’ hébergement et d’ accompagnement vers
I'insertion et le logement ;

« 8° De participer al’ observation sociale.

«Art. L. 345-2-5.—La convention prévue a l'articlelL.345-2-4
comporte notamment :

« 1° Les engagements de la personne morale gérant le service intégré
d'accueil et dorientation en matiere d'objectifs et dinformation du
représentant de I’ Etat et de coopération avec les services intégrés d’ accueil
et d’ orientation d’ autres départements ;

« 2° Lesmodalités de suivi de |’ activité du service ;
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« 3° Les modalités de participation a la gouvernance du service des
personnes prises en charge ou ayant été prises en charge dans le cadre du
dispositif d’accueil, d’hébergement et d’ accompagnement vers I'insertion
et lelogement ;

«4°Le cas échéant, les modalités d organisation spécifiques du
service eu égard aux caractéristiques et contraintes particuliéres propres au
département ;

« 5° Les financements accordés par |’ Etat.

«Art. L. 345-2-6. — Pour |I'exercice de ses missions, le service intégré
d’accueil et d’ orientation peut passer des conventions avec :

«1°Les personnes morales de droit public ou de droit privé
concourant au dispositif de veille sociale prévu al’article L. 345-2;

« 2° Les personnes morales de droit public ou de droit privé assurant
I"accueil, I"évaluation, le soutien, |I” hébergement ou I’ accompagnement des
personnes ou familles mentionnées au premier alinéa de I’ article L. 345-2-
4;

«2° hisLes organismes bénéficiant de l'aide pour loger a titre
temporaire des personnes défavorisées mentionnés a I’articleL. 851-1 du
code de la sécurité sociae;

«3°Les organismes qui exercent les activités d'intermédiation
locative et de gestion locative sociale prévus al’article L. 365-4 du code de
laconstruction et de |’ habitation ;

«4° Les logements-foyers mentionnés a I'articleL. 633-1 du méme
code accueillant les personnes ou familles mentionnées au premier alinéa
del'article L. 345-2-4 du présent code ;

«5°Les résidences hotelieres a vocation sociale prévues a
I'article L. 631-11 du code de la construction et de I’ habitation accueillant
les personnes ou familles mentionnées au méme premier ainéa de
I'article L. 345-2-4 du présent code ;

« 6° Les dispositifs spécialisés d’hébergement et d’ accompagnement,
dont le dispositif national de |’ asile, les services pénitentiaires d' insertion et
de probation et les services de I'aide sociale al’ enfance ;
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« 7° Leshailleurs sociaux ;

«8° Les organismes agréés qui exercent les activités mentionnées
aux 1° et 2° de l'articleL.365-1 du code de la construction et de
I habitation ;

«9°Les collectivités territoriales, leurs groupements et leurs
établissements publics;

« 10° Les agences régionales de santé, les établissements de santé et
| es établissements médico-sociaux ;

«11° (Supprimeé)

«Art. L. 345-2-7. —Lorsqu’elles  bénéficient d'un financement de
I'Etat, les personnes morales assurant un hébergement, a I’ exception du
dispositif national de I'asile, et les organismes bénéficiant de I'aide pour
loger a titre temporaire des personnes défavorisées mentionnés a
I’article L. 851-1 du code de la sécurité sociale :

« 1° Mettent a disposition du service intégré d accueil et d’ orientation
leurs places d’hébergement et I'informent de toutes les places vacantes ou
susceptibles de |’ étre ;

« 2° Mettent en cauvre les propositions d orientation du service intégré
d'accueil et d'orientation, conformément aux articles L. 345-1, L. 345-2-2
et L. 345-2-3 du présent code, et, le cas échéant, motivent le refus d' une
admission.

« Les personnes morales assurant un hébergement peuvent admettre,
en urgence, les personnes en situation de détresse médicale, psychique ou
sociale sous réserve d'en informer le service intégré d'accuell et
d’ orientation.

« Art. L. 345-2-8. — Lorsqu’ils bénéficient d’un financement de I’ Etat,
les organismes qui exercent des activités d'intermédiation et de gestion
locative sociale, prévus al’article L. 365-4 du code de la construction et de
I”habitation, les logements-foyers mentionnés a I’ article L. 633-1 du méme
code et les résidences hotelieres a vocation socide prévues a
I'articleL. 631-11 dudit code accueillant les personnes ou familles
mentionnées au premier alinéade |’ article L. 345-2-4 du présent code :
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«1°Informent le service intégré daccueil et d'orientation des
logements vacants ou susceptibles de |’ étre ;

«2° Examinent les propositions d orientation du service intégré
d accueil et d orientation et les mettent en cauvre selon les procédures qui
leur sont propres.

« Art. L. 345-2-9. — En Tle-de-France, le représentant de I’ Etat dans la
région, dans le cadre d’une conférence régionale, coordonne |’action des
services intégrés d’ accueil et d’ orientation de chagque département.

« Pour les autres régions métropolitaines, le représentant de I’ Etat dans
la région détermine les modalités de coordination des services intégrés
d’accueil et d orientation de chaque département. Cette coordination peut
prendre la forme d’ une conférence régionale.

«Art. L. 345-2-10. —Les personnes appelées a intervenir dans
I'instruction des demandes de prise en charge, |'évaluation et I’ orientation
des personnes ou familles mentionnées au premier ainéa de
I'article L. 345-2-4 et ayant recours au dispositif d'accueil, d’ hébergement
et d’accompagnement vers I’insertion et le logement sont tenues au secret
professionnel dans les conditions prévues aux articles 226-13 et 226-14 du
code pénal.

« Par dérogation au méme article 226-13, les personnes mentionnées
au premier ainéa du présent article peuvent échanger entre elles les
informations confidentielles dont elles disposent et qui sont strictement
nécessaires ala prise de décision.

« Les personnes mentionnées au méme premier alinéa communiquent
aux services chargés de I’ instruction des recours prévus al’article L. 441-2-
3 du code de la construction et de I"habitation les informations dont elles
disposent, dans les conditions prévues au second alinéa du VI du méme
article.

«Art. L. 345-2-11. — Toute personne prise en charge dans un centre
d’ hébergement a accés a une information sur ses droits fondamentaux et les
protections particuliéres dont elle bénéficie, sur les voies de recours a sa
disposition et les moyens de les exercer, ainsi qu’a la liste des associations
de défense des personnes en situation d’exclusion par le logement agréées
dans le département. » ;
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3° L'article L. 345-4 est ainsi modifié:

a) A lafin du2°, la référence: «a I'article L. 345-3 » est remplacée
par lesréférences: « aux articlesL. 345-2-4 et L. 345-3 »;

b) Il est gjouté un 3° ainsi rédigeé:

« 3° Aprés avis de la Commission nationale de I'informatique et des
libertés, les informations et données échangées entre |’ Etat et |es personnes
morales participant & la prise en charge des personnes ou des familles sans
domicile. Les dispositions de I'articleL. 345-2-10 du présent code ne
S appliguent pas a cet échange d’informations et de données. »

Sous-section 2

Renforcer la gouvernance au niveau régional et I’ articulation entre le
logement et I hébergement

Article 13
(Pour coordination)
Le code de la construction et de |’ habitation est ainsi modifié :

1° A la premiére phrase du troisiéme alinéa de I’ article L. 301-3, aprés
les mots: «de |"habitat », sont insérés, deux fois, les mots: «et de
I"hébergement » ;

2°A la fin de la seconde phrase du quatriéme dinéa et a
|’avant-dernier alinéa de I'article L. 302-2, au second alinéa de I'article
L. 302-3, a la seconde phrase du premier alinéa de I'article L. 302-9, a la
premiére phrase du deuxiéme alinéa de I'article L. 302-9-1, a la premiére
phrase de I'article L. 302-12 deux fois, alafin de I'intitulé du chapitre IV
du titre VI dulivre l1l, alafin de la seconde phrase de I’ article L. 441-10 et
alapremiére phrase de I’ avant-dernier alinéade I’ article L. 443-7, apres les
mots : « de |” habitat », sont insérés les mots : « et de I” hébergement » ;

3° L’article L. 364-1 est ainsi modifié :

a) Le premier alinéa est ainsi modifié :
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—aprés les mots: «de I'habitat », sont insérés les mots: «et de
I hébergement » ;

—aprés les mots: «dhabitat» sont insérés les mots: «et
d’ hébergement » ;

b) Le second alinéaest ainsi modifié :

—les mots: «, a Mayotte et & Saint-Martin » sont remplacés par les
mots : « et aMayotte » ;

—aprés les mots : « de I’ habitat », sont insérés, deux fois, les mots: « et de
I” hébergement ».

Article 14
(Pour coordination)

I.—Lel de I'article L. 312-5-3 du code de I'action sociale et des
famillesest ainsi rédigé :

«l.—Le plan départemental d'action pour le logement et
I"hébergement des personnes défavorisées, prévu a l'article2 de la loi
n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en cauvre du droit au logement
définit, de maniére territoriaisée, les mesures destinées a répondre aux
besoins en logement et en hébergement des personnes prises en charge par
le dispositif daccueil, dhébergement et d accompagnement vers
I'insertion et le logement. »

| bis (nouveau) Le 1° du IV de I'article L. 543-1 du code de I'action
sociale et des familles est abrogé.

II.—Laloi n°90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en oauvre du
droit au logement est ainsi modifiée :

1° Apres|’article 17, il est inséré un article 1¥-1 ainsi rédigé :

«Art.C1%-1. — Congtituent un habitat indigne les locaux ou les
installations utilisés aux fins d’habitation et impropres par nature a cet
usage, ainsi que les logements dont |’ état, ou celui du batiment dans lequel
ils sont situés, expose les occupants a des risques manifestes pouvant porter
atteinte aleur sécurité physique ou aleur santé.
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« Sont constitutifs d’un habitat informel les locaux ou les installations
a usage d’ habitation édifiés majoritairement sans droit ni titre sur le terrain
d'assiette, dénués d'alimentation en eau potable ou de réseaux de collecte
des eaux usées et des eaux pluviales, ou de voiries ou d équipements
collectifs propres & en assurer la desserte, la salubrité et la sécurité dans des
conditions satisfaisantes.

« Est en situation de précarité énergétique au titre de la présente loi
une personne qui éprouve dans son logement des difficultés particuliéres a
disposer de la fourniture d'énergie nécessaire a la satisfaction de ses
besoins é émentaires en raison de I’ inadaptation de ses ressources ou de ses
conditions d’ habitat. » ;

2° A I'intitulé du chapitre 1%, aprés le mot : « logement », sont insérés
lesmots: « et I’hébergement » ;

3° Lesarticles2 a4 sont ainsi rédigés :

«Art. 2.—Le plan départemental d'action pour le logement et
I" hébergement des personnes défavorisées comprend les mesures destinées
a permettre aux personnes et aux familles mentionnées au Il de I'article
L.301-1 du code de la construction et de I'habitation d'accéder a un
logement décent et indépendant ou de S'y maintenir et d'y disposer de la
fourniture d’'eau, d'énergie et de services téléphoniques, ains que de
pouvoir bénéficier, le temps nécessaire, s elles le souhaitent, d’'un
accompagnement correspondant a leurs besoins.

« Ce plan inclut les mesures complémentaires destinées a répondre aux
besoins en hébergement des personnes et familles relevant du dispositif
d'accueil, d’ hébergement et d’accompagnement vers|’insertion et le logement,
conformément aux articles L. 312-5-3, L. 345-2-2 et L. 345-2-3 du code de
I’action sociale et des familles, ainsi qu'aux besoins des personnes et
familles prises en charge dans les éablissements ou par les services
relevant du schéma d'organisation sociale et médico-sociade prévu a
I"article L. 312-4 du méme code. A cette fin, il couvre le dispositif de veille
sociale mentionné a I’ article L. 345-2 du méme code.

«Ce plan inclut une annexe, transmise par le représentant de I’ Etat
dans le département, comportant le schéma de répartition des dispositifs
d’accueil et d’hébergement des demandeurs d’asile ainsi que les modalités
de suivi de ces dispositifs.
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«ll comprend les mesures destinées a répondre aux besoins
d’accompagnement social, d'actions d'adaptation a la vie active et
d'insertion professionnelle des personnes et familles mentionnées au
premier alinéa du présent article.

«Il comprend également des mesures destinées & lutter contre la
précarité énergétique.

« 1l inclut une annexe, arrétée par le représentant de I’Etat dans le
département, comportant le schéma de couverture de I’ offre de domiciliation,
ainsi que les modalités de son suivi et de coordination des acteurs.

« Une commission du comité régional de |’ habitat et de I’ hébergement
prévu al’article L. 364-1 du code de la construction et de I’ habitation est
chargée d'assurer la coordination des plans départementaux d’ action pour
le logement et I’hébergement des personnes défavorisées ainsi que leur
évaluation, y compris & mi-parcours. Sa composition est fixée par décret en
Conseil d' Etat.

« Art. 3. — Le plan départemental est élaboré et mis en csuvre par |’ Etat
et le département. |Is constituent a cette fin un comité responsable du plan,
co-présidé par le représentant de I’ Etat dans le département et le président
du conseil général, qui en nomment conjointement les membres.

« Le comité responsable du plan associe a I’élaboration du plan des
représentants des communes ou de leurs groupements et des autres personnes
morales concernées, notamment les associations dont I’ un des objets est la
lutte contre les exclusions, I'insertion ou le logement des personnes
défavorisées et les associations de défense des personnes en situation
d'exclusion par le logement, les organismes qui exercent des activités de
maitrise d'ouvrage, des activités d'ingénierie sociae, financiére et
technique et des activités d'intermédiation locative et de gestion locative
sociale disposant des agréments définis aux articles L. 365-2 a L. 365-4 du
code de la construction et de [|'habitation, les caisses d'allocations
familiales, les caisses de mutualité sociale agricole, les distributeurs d’eau
et les fournisseurs d’énergie, les opérateurs de services téléphoniques, les
bailleurs publics ou privés, les collecteurs de la participation des
employeurs a |’ effort de construction, ainsi que des personnes mentionnées
au premier ainéa de I'article 2 de la présente loi. |l peut également les
associer a la mise en cauvre du plan et confier pour partie celle-ci a des
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instances locales, en tenant compte du périmeétre des établissements publics
de coopération intercommunal e compétents en matiére d’ habitat.

«Le comité responsable du plan dispose de tous les ééments
d’information relatifs aux demandes enregistrées dans le systeme national
d enregistrement prévu al’ article L. 441-2-1 du méme code.

« Les autorités publiques compétentes et les organismes payeurs des
aides personnelles au logement transmettent au comité responsable du plan
les mesures de police arrétées et |les constats de non-décence effectués ainsi
gue I'identification des logements, installations et locaux repérés comme
indignes et non décents.

«Le comité responsable du plan met en place un observatoire des
logements indignes et des locaux impropres a |’ habitation, des logements
considérés comme non décents a la suite d'un controle des organismes
payeurs des aides personnelles au logement, ainsi que des terrains
supportant un habitat informel et des secteurs d'habitat informel,
notamment en Guadeloupe, en Guyane, en Martinique, a Mayotte et a
LaReéunion, afin d'élaborer les actions de résorption correspondantes.
Y figurent les noms des propriétaires tels qu'ils figurent au fichier
immobilier ou au livre foncier.

« Afin de mettre en cauvre la politique de lutte contre I” habitat indigne,
les comités transmettent chaque année au ministre chargé du logement et,
pour la Guadeloupe, la Guyane, la Martinique, Mayotte et La Réunion, au
ministre chargé de I’ outre-mer, les données statistiques agrégées relatives
au stock de locaux, installations ou logements figurant dans I’ observatoire
ainsi que le nombre de situations traitées au cours de |’ année.

« Le comité responsable du plan émet un avis sur les accords prévus
aux articles L.441-1-1 et L. 441-1-2 du code de la construction et de
I’ habitation.

«Art.4.—1.—Le plan départemental est établi pour une durée
maximale de six ans. Il est révisé selon les modalités prévues pour son
€laboration.

«1l. —Le plan départemental est fondé sur une évaluation des besoins
des personnes mentionnées a I'article 2 de la présente loi dépourvues de
logement ou mal logées, quelle que soit la forme de leur habitat,
notamment celles, énumérées aux a ae de I'article L. 441-1 du code de la
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construction et de I’ habitation, auxquelles priorité doit ére donnée pour
I’ attribution de logements. 1l évalue également les besoins des personnes
dont la difficulté d’accés ou de maintien dans un logement provient de
difficultés financiéres ou du cumul de difficultés financiéres et de
difficultés d’insertion sociae. | prend également en compte les besoins des
personnes victimes de violences au sein de leur couple ou de leur famille,
menacées de mariage forcé ou contraintes de quitter leur logement apres
des menaces de violence ou des violences effectivement subies. Ces
situations sont prises en compte sans que la circonstance que les personnes
concernées bénéficient d’'un contrat de location au titre du logement occupé
par le couple ou qu’ elles en soient propriétaires puisse y faire obstacle.

« Cette évaluation est territorialisée et tient notamment compte du
périmétre des établissements publics de coopération intercommunale
compétents en matiére d' habitat.

« Sont en outre identifiés les terrains supportant un habitat informel et
les secteurs d’ habitat informel.

«Ill. —Le plan établit les priorités au niveau départemental a accorder
aux personnes et familles sans aucun logement, menacées d’ expulsion sans
relogement, hébergées ou logées temporairement ou exposées a des
situations d’habitat indigne, ainsi qu’'a celles qui sont confrontées a un
cumul de difficultés, en incluant les personnes reconnues prioritaires en
application desl etll de I'article L.441-2-3-1 et dull de I'aticle
L. 521-3-1 du code de la construction et de | habitation et en tenant compte
des criteres mentionnés al’article L. 441-1 du méme code.

«IV.—Le plan fixe, de maniéere territorialisée, en tenant compte des
programmes locauix de | habitat et des bassins d’ habitat, les objectifs & atteindre
pour assurer aux personnes et familles concernées par le plan la mise a
disposition durable d' un logement et pour garantir lamixité sociale desvilles et
des quartiers, aind que les objectifs a ateindre en matiere d accuel,
d' hébergement et d’'accompagnement vers I'insertion et le logement des
personnes sans domicile. A cettefin, il définit les mesures adaptées concernant :

«1°Le suivi des demandes de logement et d hébergement des
personnes et familles concernées par le plan ;

«2° Lacréation ou la mobilisation d’ une offre adaptée de logement et
d’ hébergement ;
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« 3° Les principes propres a améliorer la coordination des attributions
prioritaires de logements ;

«4° La prévention des expulsions locatives, |’ organisation des acteurs
qui y contribuent ains que les actions denquéte, de diagnostic et
d’ accompagnement socia correspondantes ;

«5° La contribution des fonds de solidarité pour le logement a la
réalisation des objectifs du plan ;

«6°Le repérage et la résorption des logements indignes, des
logements non décents, des locaux impropres al’habitation et, s'il y alieu,
des terrains supportant un habitat informel et des secteurs d habitat
informel, ainsi que les actions de diagnostic, d’accompagnement social,
d’ hébergement temporaire ou de relogement adapté correspondantes ;

«7° La mobilisation de logements dans le parc privé, selon des
modalités concertées et cohérentes, comprenant notamment |e recours aux
actions d’intermédiation locative ;

« 8° Les objectifs de développement ou d’ évolution de I’ offre existante
relevant du secteur de I’ accueil, de I"hébergement et de I’ accompagnement
vers|’insertion et le logement ;

«9° L’offre globale de services d accompagnement vers et dans le
logement et de diagnostics sociaux, ainsi que les modalités de répartition,
entre les partenaires du plan, de leur réalisation et de leur financement. Il
précise également |le cadre de la coopération et de la coordination entre ces
partenaires;

« 10° Lalutte contre |a précarité énergétique.

« Le plan départemental précise, pour chacun de ces points, la ou les
collectivités ou leurs groupements chargés de leur mise en oauvre dans le
respect de leurs compétences respectives, telles que définies par le code
général des collectivitésterritoriales. » ;

4° Aprés|’article 4, sont insérés des articles 4-1 et 4-2 ainsi rédigés :

«Art. 4-1. —Le plan départemental est adopté conjointement par le
président du conseil généra et le représentant de I'Etat dans le
département, aprés avis du comité régional de I’ habitat et de I’ hébergement
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et, dans les départements d’outre-mer, des conseils départementaux de
I"habitat et de I"hébergement prévus a I'article L. 364-1 du code de la
construction et de I'habitation ains que du conseil départemental
d'insertion. Il est rendu public.

«Les éablissements publics de coopération intercommunale
compétents en matiére d’ habitat, auxquels le représentant de I’ Etat dans le
département et le maire déléguent leurs pouvoirs de police dans les
conditions prévues al’article L. 301-5-1-1 du code de la construction et de
I"habitation, sont chargés de la coordination des mesures mentionnées
au6°dulV de l'article4 de la présente loi, pour les territoires qui les
concernent.

«Art. 4-2. — Le président du conseil général présente annuellement au
comité responsable du plan départemental d’action pour le logement et
I"hébergement des personnes défavorisées le bilan d'activité du fonds de
solidarité pour le logement ainsi que la contribution des services sociaux du
conseil général & |’accompagnement social lié au logement, aux enquétes
sociales et aux diagnostics sociaux. »

[1l.—Le premier plan départemental d'action pour le logement et
I"hébergement des personnes défavorisées entre en vigueur a la date a
laquelle prend fin le plan départemental d’action pour le logement des
personnes défavorisées en cours a la date de publication de la présente loi
ou, si elle est plus proche, celle a laguelle prend fin le plan d accuell,
d’hébergement et d’insertion des personnes sans domicile et, au plustard, a
I'expiration d'un délai de trois ans a compter de la promulgation de la
présente loi.

IV. —Le code de la construction et de |’ habitation est ainsi modifié :

1° A la premiére phrase du quatriéme alinéa de I’article L. 302-7, aprés
la premiére occurrence du mot : « sociaux », sont insérés les mots: «, du
financement des dépenses engagées pour financer des dispositifs
d’intermédiation locative dans le parc privé répondant aux conditions
prévues a I'article L. 321-10 dans la limite d'un plafond fixé, selon la
localisation de la commune et sans pouvoir étre supérieur a5 000 € par
logement et par an, par décret en Conseil d' Etat » ;

2° L'article L. 302-9-1 est complété par un alinéaains rédigé :
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«Lorsgqu'il a constaté la carence d’une commune en application du
présent article, le préfet peut, aprés avoir recueilli I'avis de la commune,
conclure une convention avec un ou plusieurs organismes bénéficiant de
I’agrément mentionné a I’article L. 365-4 afin de mettre en cauvre sur le
territoire de la commune, au sein du parc privé, un dispositif
d’intermédiation locative dans les conditions prévues al'article L. 321-10.
Cette convention prévoit, dans lalimite du plafond mentionné au quatrieme
alinéade I'article L. 302-7, une contribution financiére de la commune, qui
est déduite du prélévement défini au méme article L. 302-7. »

Sous-section 3

Développer la participation des personnes accueillies
ou accompagnées

Section 2
Améliorer lesdispositifsrelatifsau droit au logement opposable

Article 18
|. — Le code de laconstruction et de | habitation est ainsi modifié :
1° Lell del'article L. 441-2-3 est ainsi modifié :

aaa) Aprés la deuxiéme phrase du cinquiéme alinéa, est insérée une
phrase ainsi rédigée :

« Elle peut préconiser que soit proposé au demandeur un logement
appartenant aux organismes définis al’article L. 411-2 loué a une personne
morale aux fins d'étre sous-loué a titre transitoire dans les conditions
prévues au deuxieme alinéade |’ article L. 442-8-3. » ;

aa) Le sixieme alinéa est complété par une phrase ainsi rédigée :

« Les personnes figurant sur cette liste auxquelles un logement est
attribué sont comptabilisées au titre de |'exécution des engagements
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souscrits par les bailleurs et par lestitulaires de droits de réservation dansle
cadre des accords collectifs définis aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2. » ;

ab) Le septieme alinéa est ainsi modifié :
— apres lapremiére phrase, est insérée une phrase ainsi rédigée :

« Le représentant de I’ Etat dans le département tient compte, dans des
conditions fixées par décret, de la situation des quartiers prioritaires de la
politique de laville pour la définition de ce périmétre. » ;

— est gjoutée une phrase ainsi rédigée :

« Dans les communes faisant I'objet d'un arrété de carence pris en
application de I'article L. 302-9-1, cette attribution s'impute en priorité sur
les droits a réservation de la commune, dans les conditions prévues au
méme article. » ;

a) Lapremiere phrase du huitiéme alinéa est ainsi modifiée :

—aprés le mot : « également », sont insérés les mots: «, par décision
motivée » ;

— sont gjoutés les mots : « ou un logement appartenant aux organismes
définisal’article L. 411-2 loué a une personne morale aux fins d' étre sous-
loué a titre transitoire dans les conditions prévues au deuxiéme alinéa de
I"article L. 442-8-3 » ;

b) Le dixiéme alinéa est compl été par une phrase ainsi rédigée :

« En cas de refus de I organisme de signer un bail a son nom avec un
sous-locataire occupant le logement dans les conditions prévues au
deuxiéme ainéa de I’ article L. 442-8-3 au terme de la période transitoire, le
représentant de I'Etat dans le département, aprés avoir recueilli les
observations du bailleur, peut procéder a |'attribution du logement a
I’occupant, qui devient locataire en titre en lieu et place de la personne
morale locataire. » ;

1° bisL article L. 441-2-3 est complété par un VIII ains rédigé:

«VII. —Lorsque la commission de médiation reconnait un demandeur
prioritaire auquel un logement doit étre attribué en urgence et que celui-ci
fait I'objet d'une décision de justice prononcant |'expulsion de son
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domicile, elle peut saisir le juge afin que celui-ci accorde des délais dans
les conditions prévues aux articles L.412-3 et L.412-4 du code des
procédures civiles d’ exécution. » ;

2° Le quatriéme ainéa de I'article L. 442-8-2 est complété par une
phrase ainsi rédigée:

«L'offre de logement définitif peut consister en I'attribution du
logement occupé au sous-locataire aux fins de signature d’'un bail a son
nom. » ;

3° L'articleL. 442-8-3 est ainsi rédigé :

«Art. L. 442-8-3. — Lorsque des logements appartenant a I'un des
organismes définis & I'article L. 411-2 sont loués a une personne morale
aux fins détre sous-loués a titre transitoire aux personnes reconnues
prioritaires et auxquelles un logement doit étre attribué en urgence en
application de I'article L. 441-2-3 ou aux personnes mentionnées au |l de
I’article L. 301-1, une convention annexée au contrat de sous-location est
conclue entre I’organisme défini a I'articleL. 411-2, la personne morae
locataire et |e sous-locataire.

« Cette convention régle les conditions dans lesquelles le sous
locataire peut conclure un bail avec I’ organisme défini al’article L. 411-2,
dans le respect des obligations locatives définies a I'article 7 de la loi
n° 89-462 du 6juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 et des
dispositions de |’ article R. 441-1 du présent code.

« Elle prévoit également I'organisation d'un examen périodique
contradictoire de la situation du sous-locataire afin d'évaluer sa capacité a
assumer les obligations résultant d'un bail a son nom, selon des modalités
déterminées par décret. Deux mois avant I'échéance de cette période
d’examen, dont la durée est fixée par la convention, |'organisme défini a
I'article L. 411-2 indique au représentant de I’ Etat dans le département ou
est situé le logement s'il propose un bail au sous-locataire et, dans la
négative, les motifs de cette décision. »

II.—Le aa du 1° du | du présent article s'applique a compter de
I'entrée en vigueur de I'avenant a I'accord collectif prévu aux articles
L. 441-1-1 ou L. 441-1-2 du code de la construction et de |’ habitation ou de
son renouvellement comportant la modification des engagements annuels
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guantifiés destinée a prendre en compte les personnes ou familles
mentionnées au |1l del’article 4 delaloi n° 90-449 du 31 mai 1990 visant a
lamise en cauvre du droit au logement.

Section 3
Simplifier lesrégles de domiciliation

CHAPITRE VI

Créer denouvelesformes d’accés au logement
par I’habitat participatif

Article 22

Au début du livre Il du code de la construction et de I" habitation, il est
gjouté un titre préliminaire ainsi rédigé :

« TITRE PRELIMINAIRE
« LES SOCIETESD’HABITAT PARTICIPATIF

«Art. L. 200-1. — L’ habitat participatif est une démarche citoyenne qui
permet & des personnes physiques de s associer, le cas échéant avec des
personnes morales, afin de participer a la définition et a la conception de
leurs logements et des espaces destinés a un usage commun, de construire
ou d’ acquérir un ou plusieurs immeubles destinés a leur habitation €, le cas
échéant, d' assurer |a gestion ultérieure des immeubles construits ou acquis.

« En partenariat avec les différents acteurs agissant en faveur de
I’amélioration et de la réhabilitation du parc de logements existant public
ou privé et dans le respect des politiques menées aux niveaux national et
local, I'habitat participatif favorise la construction et la mise & disposition
de logements, ainsi que la mise en vaeur d espaces collectifs dans une
logique de partage et de solidarité entre habitants.

«Art. L. 200-2 — Sans préjudice des autres formes juridiques prévues
par la loi, les sociétés d'habitat participatif peuvent se constituer sous la
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forme de coopératives d'habitants ou de sociétés d attribution et
d’ autopromotion, définies aux chapitres ¥ et |1 du présent titre.

«Art. L. 200-3—Les personnes souhaitant sengager dans cette
démarche peuvent s associer en sociétés d' habitat participatif, sous réserve,
lorsgu’ elles se constituent sous la forme de coopératives d’ habitants ou de
sociétés d'attribution et d autopromotion, que les éventuelles personnes
morales qui y adhéerent ne détiennent pas plus de 30 % du capital social ou
des droits de vote.

«Art. L. 200-4. —Lorsgue, par dérogation aux articles L.201-2 et
L.202-2, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société
d’économie mixte mentionnée a I'article L. 481-1 ou un organisme agréé
mentionné al’article L. 365-2 ou L. 365-4 détient un droit de jouissance sur
un ou plusieurs logements, ce nombre est fixé a proportion de sa
participation dans le capital de la société.

«Art. L. 200-5. — Par dérogation a I'article 1857 du code civil, les
associés des sociétés régies par le présent titre et constituées sous la forme
de société civile ne répondent des dettes sociales a I'égard des tiers qu’'a
concurrence de leurs apports.

«Art. L. 200-6. —La décision régulierement prise par toute société,
guelle gu’'en soit la forme, de modifier ses statuts pour les adapter au
présent titre n’ entraine pas la création d’ une personne morale nouvelle.

«Art. L. 200-7. — Chaque société d'habitat participatif limite son objet
a des opérations de construction ou de gestion comprises dans un méme
programme, comportant une ou plusieurs tranches, d'un méme ensemble
immobilier.

«Art. L. 200-7-1. —Les sociétés d'habitat participatif  peuvent
développer des activités et offrir des services a leurs associés et, a titre
accessoire, a des tiers non associés, selon des conditions fixées par décret
en Conseil o’ Etat. Ces opérations font I’ objet d’ une comptabilité séparée.

«Art. L. 200-8. — Avant tout commencement de travalix de construction,
I'assemblée générale de toute société régie par le présent titre ayant pour
objet la construction d'un immeuble doit en approuver les conditions
techniques et financiéres d exécution et fixer les bases selon lesquelles les
différents ééments composant le prix de revient global sont répartis entre
les locaux a édifier, afin de déterminer le prix de chacun deux. Chague
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société doit également justifier, avant tout commencement de travaux de
construction, d'une garantie permettant de disposer des fonds nécessaires a
I’achévement de I'immeuble, dont la nature et les modalités sont définies
par décret en Conseil d Etat.

«Art. L. 200-8-1. — L'assemblée générale des associés adopte une
charte fixant les régles de fonctionnement de I'immeuble, notamment les
regles d' utilisation des lieux de vie collective mentionnés au 4° de I'article
L. 201-2 et au 3° de'article L. 202-2.

«Avant I'entrée dans les lieux, les locataires n'ayant pas la qualité
d’ associé signent cette charte, qui est annexée a leur contrat de bail.

«ll est remis au futur locataire a qui est faite la proposition
d’attribution d’un logement locatif social relevant d’une société d’ habitat
participatif la copie des statuts de la société ains que tout document que
celle-ci a souhaité annexer & ces statuts et qui porte sur la participation des
futurs habitants et sociétaires a la vie de la société d’ habitat participatif. Le
refus ou le défaut d' attestation de transmission de ce document vaut refus
par le futur locataire de la proposition d'attribution du logement. Les
conditions particulieres du bail signé ultérieurement par le locataire sont
annexées aux documents susmentionnés.

«Art. L. 200-9. —Un décret en Conseil d Etat définit les modalités
d’ application du présent titre.

« CHAPITRE IER

« Les coopératives d’ habitants

«Art. L. 201-1. — Les sociétés coopératives d' habitants sont des sociétés
a capital variable régies, sous réserve des dispositions du présent chapitre,
par le chapitre I du titrelll du livrell du code de commerce et par les
titres1¥, 11, Il ter, Il et1V de la loi n°47-1775 du 10 septembre 1947
portant statut de la coopération. Elles peuvent étre valablement constituées
sous les différentes formes prévues par lalai.

«Art. L. 201-2. —Elles ont pour objet de fournir a leurs associés
personnes physiques la jouissance d'un logement a titre de résidence
principale et de contribuer au développement de leur vie collective dans les
conditions prévues au présent article. Pour cela elles peuvent :
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« 1° Acquérir un ou plusieurs terrains ou des droits réels permettant de
construire ;

«2° Construire ou acquérir des immeubles a usage principal
d’ habitation destinés a leurs associés ;

« 3° Attribuer la jouissance de ces logements a leurs associés
personnes physiques au moyen du contrat coopératif mentionné a I’ article
L.201-8;

« 4° Gérer, entretenir et améliorer les immeubles mentionnés au 2° du
présent article ;

« 5° Entretenir et animer des lieux de vie collective ;

« 6° Offrir des services a leurs associés et, atitre accessoire, ades tiers
NonN associ és.

«Un décret en Conseil d’ Etat détermine les conditions dans lesquelles
il peut étre dérogé a I'obligation d'établir sa résidence principale dans
I'immeuble de |a société coopérative régie par I'article L. 201-1.

«Art. L. 201-3. —Les statuts peuvent prévoir que la coopérative
d habitants admette des tiers non associés a bénéficier des services
mentionnés au 6° de I'article L. 201-2, selon des conditions fixées par
décret en Conseil d'Etat. Ces opérations font I’objet d’une comptabilité
spécid e permettant de connaitre le résultat de cette activité.

« Le chiffre d'affaires correspondant ne peut excéder un pourcentage
du capital social ou du chiffre d' affaires de la sociéte, détermine par décret
en Conseil d’ Etat.

«Art. L. 201-4. —Les statuts prévoient que les parts sociales ne
peuvent étre cédées ou remboursées avant |’ attribution en jouissance des
logements. Un décret en Conseil d Etat détermine les conditions permettant
de déroger acedéai.

«Art. L. 201-5. —I. —Le prix maximal de cession des parts sociales
des sociétés coopératives est limité au montant nominal de ces parts
sociales, augmenté d’ une majoration qui, dans lalimite d'un plafond prévu
par les statuts, tient compte de I’ indice de référence des loyers.
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« Toute cession de parts sociales intervenue en violation d une telle
clause est nulle.

« Un associé coopérateur peut se retirer de la soci été apres autorisation
de I’ assemblée général e des associés.

« Toutefois, si I'associé cédant ses parts ou se retirant présente un
nouvel associé, cette autorisation ne peut étre refusée que pour un motif
sérieux et légitime. L' assemblée générale n' est pas tenue d’ accepter comme
associé la personne proposée par ' associé cédant ses parts ou se retirant et
peut accepter le retrait ou la cession en agréant une autre personne, sans
avoir a motiver sa décision. En cas de refus injustifié, le retrait ou la
cession peut étre autorisé par le juge, saisi dans le délai d’'un mois a
compter de lanotification du refus.

«ll.—Le prix maxima de remboursement des parts sociaes des
sociétés coopératives, en cas de retrait, est limité au montant nomina de
ces parts sociales, augmenté d' une majoration dont le plafond est prévu
dans les statuts. Ce plafond ne peut pas excéder |’ évolution de I'indice de
référence des loyers. Ce montant ne peut excéder le prix maximal de
cession des parts sociales défini au premier alinéadu | du présent article.

«lll.—L'exclusion d'un associé ne peut étre prononcée par
I'’assemblée générale que pour un motif sérieux et Iégitime. Le prix
maximal de remboursement des parts sociales de I’ associé exclu est limité
au montant nominal de ces parts sociales, augmenté d’ une majoration qui,
dans la limite d'un plafond prévu par les statuts, correspond a I’ évolution
de I'indice de référence des loyers. L’associé exclu dispose d' un recours
devant le juge, saisi dans le délai d’un mois a compter du jour ou il aregu
notification de cette décision.

« V. —L"associé démissionnaire, exclu ou qui céde ses parts sociales
ne supporte pas la quote-part des pertes afférentes aux amortissements de
I’ensemble immobilier.

« Les sommes versées par |'associé démissionnaire ou I’ associé exclu
au titre de la libération de ses parts sociales sont remboursées a cet associé,
aprés déduction des charges et frais occasionnés a la société par la
démission ou I'exclusion de I'associé. L appréciation du montant de ces
charges et frais peut faire |I’objet d'une évaluation forfaitaire faite par les
statuts dans les limites fixées par décret en Conseil d’ Etat.
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«Art. L. 201-6. —La société coopérative d habitants constitue des
provisions pour gros travaux d entretien et de réparation, pour vacance des
logements et pour impayés de la redevance, dans des conditions prévues
par décret en Conseil d Etat.

«Art. L. 201-7. — Les associés sont tenus de participer aux charges
entrainées par les services collectifs et les é éments d’ équipement commun.
Un réglement est adopté par |’ assemblée générale des associés avant toute
entrée dans les lieux et prévoit notamment les modalités de répartition de
ces charges entre les associés. Ce reglement est annexé au contrat
coopératif prévu al’article L. 201-8.

«Art. L. 201-8. —Un contrat coopératif est conclu entre la société
coopérative d’habitants et chaque associé coopérateur avant |'entrée en
jouissance de ce dernier. Ce contrat confere a |’ associé coopérateur un droit
de jouissance sur un logement et mentionne, notamment :

«1°La désignation et la description du logement dont I'associé
coopérateur a la jouissance et des espaces destinés a un usage commun des
associés coopérateurs ;

« 2° Les modalités d' utilisation des espaces mentionnésau 1° ;
« 3° Ladate d'entrée en jouissance ;

«4° L'absence de maintien de plein droit dans les lieux prévue a
I'articleL. 201-9;

«5°Une estimation du montant de la quote-part des charges
mentionnées a I'article L. 201-7 que I’associé coopérateur doit acquitter
pour la premiére année d’ exécution du contrat ;

«6° Le montant de la redevance mise a la charge de I'associé
coopérateur, sa périodicité et, le cas échéant, ses modalités de révision. Le
contrat coopératif précise acetitre:

«a)La valeur de la partie de la redevance correspondant a la
jouissance du logement, appel ée fraction locative ;

«b)La valeur de la partie de la redevance correspondant a
I" acquisition de parts sociales, appel ée fraction acquisitive.
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« Lorsque le contrat coopératif est signé avant I’ entrée en jouissance,
aucun versement ne peut étre exigé au titre de la redevance des lors que la
jouissance n’ est pas effective.

«Art. L. 201-9. —I. —En cas de décés d'un associé coopérateur, ses
héritiers ou légataires disposent d'un délai de deux ans pour signer un
contrat coopératif.

«1l.—La perte de la qualité d’ associé coopérateur pour quelque cause
gue ce soit entraine la cessation du contrat coopératif mentionné a I’ article
L. 201-8 et emporte de plein droit la perte du droit de jouissance.

«Art. L. 201-10. —La société coopérative d'habitants fait procéder
périodiguement, sous le nom de révision coopérative, a I’examen de sa
situation technique et financiére et de sa gestion, dans des conditions fixées
par décret en Conseil d’ Etat.

«Art. L. 201-11. — Par dérogation al’article 19 de laloi n° 47-1775 du
10 septembre 1947 précitée, en cas de dissolution, I'actif net subsistant
aprés extinction du passif et remboursement du capital effectivement versé
sous réserve de |’ application des articles 16 et 18 de la méme loi est dévolu
par décision de I'assemblée générale a d'autres coopératives d’habitants
régies par le présent code ou a une union les fédérant ou a tout organisme
d'intérét général destiné a aider a leur financement initial ou a garantir
I'achévement de la production de logement.

«Art. L. 201-12. — Les deux derniers alinéas de I’ article 16, I'article 17 et
le deuxiéme alinéa de I'article 18 de laloi n°® 47-1775 du 10 septembre 1947
précitée ne sont pas applicables aux sociétés régies par le présent chapitre.

«Art. L. 201-13. — Des parts sociaes en industrie, correspondant a un
apport travail, peuvent étre souscrites par les coopérateurs lors de la phase
de construction ou de rénovation du projet immobilier ou lors de travaux de
réhabilitation du bati, sous réserve notamment d’ un encadrement technique
adapté et d’'un nombre d'heures minimal. Le nombre d’ heures constitutif de
ces parts sociales en industrie est fixé en assemblée générale par vote
unanime des coopérateurs. Ces parts doivent étre intégralement libérées
avant la fin desdits travaux et sont plafonnées au montant de I’ apport initial
demandé aux coopérateurs. Elles concourent & la formation du capital
social et sont alors cessibles ou remboursables aprés un délai de deux ans a
compter de la libération totale des parts, déduction faite d’'un montant,
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réparti, correspondant aux co(ts spécifiques engendrés par cet apport
travail.

«Un décret en Conseil d Etat définit I’ apport travail, ses conditions
d’ application et le nombre minimal d’ heures.

« CHAPITRE I
« Les sociétés d' attribution et d’ autopromation

«Art. L. 202-1. — Les sociétés d'attribution et d’autopromotion sont
des sociétés a capital variable régies, sous réserve du présent chapitre, par
le chapitre I* du titrelll du livrell du code de commerce. Elles peuvent
étre valablement constituées sous les différentes formes prévues par laloi.

«Art. L. 202-2. —Elles ont pour objet d'attribuer aux associés
personnes physiques la propriété ou la jouissance d'un logement a titre de
résidence principale et d’entretenir et animer les lieux de vie collective qui
y sont attachés. Pour cela, elles peuvent :

« 1° Acquérir un ou plusieurs terrains ou des droits réels permettant de
construire ;

«2° Acquérir ou construire des immeubles a usage d’ habitation en vue
de leur division par fractions destinées a étre attribuées aux associés en
propriété ou en jouissance atitre de résidence principale ;

« 3° Gérer, entretenir et améliorer les immeubles leur appartenant ainsi
gue leslieux de vie collective qu'ils comportent ;

«4° Offrir des services aleurs associés et, atitre accessoire, adestiers
non associés, selon les conditions fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces
opérations font I’ objet d’' une comptabilité séparée.

« Le chiffre d'affaires correspondant ne peut excéder un pourcentage
du capital social ou du chiffre d' affaires de la sociéte, détermine par décret
en Conseil d’ Etat.

« Dés la constitution de la société, les statuts optent pour | attribution
des logements en jouissance ou en propriété.
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«Un décret en Conseil d’ Etat détermine les conditions dans lesquelles
il peut étre dérogé a I'obligation d'établir sa résidence principale dans
I"'immeuble de la société régie par I'article L. 202-1.

«Art. L. 202-3. —Un éat descriptif de division annexé aux statuts
délimite les lots et diverses parties de I'immeuble en distinguant celles qui
sont communes de celles qui sont & usage privatif. S'il y a liey, il fixe la
guote-part des parties communes afférentes a chaque lot. Les statuts
divisent les droits composant le capital social en groupes et affectent a
chacun d'eux I'un des lots définis par I’ état descriptif de division pour ére
attribué au titulaire du groupe considéré.

« En cas d'attribution en propriété, un réglement précise la destination
des parties réservées al’ usage privatif des associés et, s'il y alieu, celle des
parties communes affectées a |’ usage de tous les associés ou de plusieurs
d’ entre eux.

«Si Iattribution en propriété d'une ou plusieurs fractions de
I'immeuble emporte I'application de la loi n° 65-557 du 10juillet 1965
fixant le statut de la copropriété desimmeubles bétis, |e reglement est établi
en conformité avec cette loi et est annexé aux statuts de la société.

«En cas dattribution en jouissance, un réglement en jouissance
délimite les diverses parties de I'immeuble, en distinguant celles qui sont
communes de celles qui sont a usage privatif. Il précise la destination des
parties destinées a un usage privatif et, sil y a lieu, celle des parties
communes affectées a |’ usage de tous les associés ou de plusieurs d’ entre
eux. Ce réglement en jouissance est annexe aux statuts.

« L'état descriptif de division, les réglements mentionnés au présent
article et les dispositions corrélatives des statuts sont adoptés avant tout
commencement des travaux de construction.

«Art. L. 202-4. — Les associés sont tenus de répondre aux appels de
fonds nécessités par la construction de I'immeuble, en proportion de leurs
droits dans le capital.

«Art. L. 202-5. —L'associé qui ne satisfait pas aux obligations
auxquellesil est tenu envers la société en vertu de I’ article L. 202-4 ne peut
prétendre ni a entrer en jouissance de lafraction de I'immeuble alaguelle il
avocation, ni a se maintenir dans cette jouissance, ni a obtenir |’ attribution
en propriété de ladite fraction.
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« Les droits sociaux appartenant a I’ associé défaillant peuvent, un mois
aprés une sommation de payer restée sans effet, &re mis en vente publique,
sur autorisation de I’ assemblée générale prise ala majorité des deux tiers des
droits sociaux et, sur deuxieme convocation, a la mgjorité des deux tiers des
droits sociaux dont lestitulaires sont présents ou représentés. Nonobstant toute
disposition contraire des statuts, les parts ou actions détenues par les associés
al’encontre desgquels la mise en vente est al’ ordre du jour de I’ assemblée ne
sont pas prises en compte pour le calcul des majorités requises.

«La mise en vente publique est notifiée a |I'associé défaillant et
publiée dans un des journaux d’'annonces légales du lieu du siege social. Si
I'associé est titulaire de plusieurs groupes de droits sociaux donnant
vocation a des parties différentes de I'immeuble, chacun de ces groupes
peut étre mis en vente séparément.

« Lavente alieu pour le compte et aux risques de I’ associé défaillant,
qui est tenu, visavis de la société, des appels de fonds mis en
recouvrement antérieurement a la vente. Les sommes produites par
I' adjudication sont affectées par privilége au paiement des sommes dont cet
associé est redevable a la société. Ce privilége |I'’emporte sur toutes les
sOretés réelles conventionnelles grevant les droits sociaux du défaillant. Si
des nantissements ont été constitués sur les parts ou actions vendues en
application du présent article, le droit de rétention des créanciers nantis
N’ est opposable ni alasociété, ni al’ adjudicataire des droits sociaux.

«Art. L. 202-6. — Les droits des associés dans le capital social doivent
étre proportionnels & lavaleur des biens auxquelsils ont vocation par rapport &
lavaleur de I'ensemble, telles que lesdites valeurs résultent de la consistance,
de la superficie, de la situation et des possibilités d'utilisation des biens
appréciées au jour de |’ affectation a des groupes de droits sociaux déterminés.

«Art. L. 202-7. —Les associés sont tenus de participer aux charges
entrainées par les services collectifs et les éléments d' équipement
communs, en fonction de I'utilité relative que ces services et ééments
présentent al’ égard de chague lot mentionné al’article L. 202-3.

« lls sont tenus de participer a